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SPIS OBIEKTOW

[1] Patac Szustra, Morskie Oko 2

[2] Domek Mauretanski, ul. Putawska 55
[3] Domek Gotycki, ul. Putawska 59
[4]Krolikarnia, ul. Putawska 113a

[5] Gmach gtéwny SGH (d. SGPiS),
al. Niepodlegtosci 162

[6]Kino lluzjon (d. Stolica),
ul. Narbutta 50A

Osiedle Batorego, ul. Batorego,
Boboli, Bruna, al. Niepodlegtosci

Budynek mieszkalny, ul. Dworkowa 2

[9] Kamienica Tschirschnitzéw,
ul. Sandomierska 23

Kamienice, ul. Putawska 3, 5,7, 9
[11] Wille Wierzbna, ul. Lenartowicza 17-19,
[12] Wille, ul. Dabrowskiego, ul. Rézana 59-61
[13] Domy kolonii przy ul. Grottgera,

Dom Koszczyca Witkiewicza,
ul. Naruszewicza 20

[15] Dom Heinrichéw, ul. Malczewskiego 20
Kamienica Kamlera, ul. Wiktorska 17,
Kamienica Angielska , ul. Wisniowa 44,
SM Wspélny Dom, ul. Willowa 8/10
[19] Willa Neumanéw, ul. Belwederska 18
Dom Manna i Niemczewskiego,

ul. Kielecka 33
[21] SM Stonce,

ul. Madalinskiego/ul. Kartowicza 11a
[22] SM Szare Domy, ul. towicka, Fatata,

Rakowiecka, Akacjowa, Narbutta
[23) Willa Jurkiewicza, ul. Kielecka 33a
Dom Klewina i Horodynskiego,

ul. Madalinskiego 80
[25] Kamienica A. i W. Demby, ul. Narbutta 8
SM Zacisze, ul. Sfoneczna 50
Dom Szustra,

ul. Dworkowa 9/Putawska 49
Centrala Telefoniczna PAS.T,,

ul. Dagbrowskiego 30

Kamienica Wielopolskich,
ul. Putawska 20/Narbutta 2

Kamienice, al. Niepodlegtosci 157

[31] Kamienica braci Elsonéw,
ul. Opoczynska 15

[32] Blizniacze kamienice Suchowolskich,
ul. Opoczynska 6 i Asfaltowa 11

[33] Kamienica, al. Niepodlegtosci 156
[34 Kamienica, al. Niepodlegtosci 130
[35] Kamienica Wedla, ul Putawska 28
Kamienica Wedla, ul Putawska 26
[37] Willa pod skarabeuszami,

ul. Putawska 101

Kamienica Vivy Braumowej,
ul. Madalinskiego 71, 73
[39) Willa Zagayskiego,
ul. Malczewskiego 17

Kamienice, ul. Rakowiecka 41/Asfaltowa
21, ul. Rakowiecka 41A/Asfaltowa 18

Dom hr Pustowskiego, ul. Kielecka 16

Kamienica Broniewskiego,
ul. Narbutta 22

Kamienica, ul. Chocimska 14
Dom Wedla, ul. Putawska 24A

WSM Mokotdw, ul. Madaliriskiego,
Ractawicka, Wotoska, al. Niepodlegtosci

Osiedle: Mokotéw - Ractawicka -
Wschéd, Mokotow - Ractawicka-Zachod

Osiedle Wierzbno A,
al. Niepodlegtosci/ul. Odynica

Osiedle Wierzbno B, C, D, ulice: Woroni-
cza, Wotoska, Odynca, al. Niepodlegtosci,

Uniwersus, ul. Belwederska 20/22

[50] Wiezowiec, ul. Madalinskiego 57

[51 Kamienica Stuckiego, ul. Narbutta 6

[52] Kamienica, ul. Olesiriska 5

[53] Dom Birenzweigéw, ul. Kielecka 40

[54) Kamienica przy ul. Tenisowej 8

[55] Kamienice ul. Narbutta 25-27

Kamienice modernistyczne,
Batuckiego 30-32, Batuckiego 31-33

[57] Fundacja na rzecz Nauki Polskiej,
ul. Krasickiego 20-22
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O PORADNIKU

»Poradnik dobrych praktyk architektonicznych dla Mokoto-
wa”, ktéry przekazujemy w Panstwa rece, powstal z troski o fad
przestrzenny i jakos$¢ architektury jednej z najwiekszych warszaw-
skich dzielnic.

Ze wzgledow praktycznych w ,,Poradniku” omawiamy obszar
Starego Mokotowa, Wierzbna i zachodniej cz¢sci Sielc wyznaczony
od zachodu ul. Woloska, od péinocy ul. Rakowiecka, od wschodu
ul. Belwederska i ul. Sobieskiego, od potudnia ul. Idzikowskiego
1 ul. Woronicza. Obszar ten charakteryzuje si¢ spojnoscia w kom-
pozycji urbanistycznej i w zakresie pelnionych funkgji.

Poradnik ma poméc w zrozumieniu urbanistyki i architektury
Mokotowa, a przede wszystkim ulatwi¢ inwestorom i wlascicielom
budynkéw realizacje zamierzen budowlanych, z poszanowaniem
cennych waloréw krajobrazowych i przestrzennych oraz detali ar-
chitektonicznych i wnetrz. Dotyczy to zaréwno doméw prywatnych
(zabudowy szeregowej, willi i rezydencji, oraz niewielkich kamie-
nic), jak tez budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych, bedacych w
gestii wspolnot i spéldzielni mieszkaniowych, w ktérych planowane
sa remonty oraz modernizacje (przebudowy, nadbudowy, etc.).

Dla zachowania wyjatkowego charakteru tej czeSci Mokotowa nie-
zbedna jest tez ochrona wartoSciowego drzewostanu i zespolow
zieleni sasiadujacych z zabudowa mieszkaniowa oraz odpowiednie
do otoczenia komponowanie nowej zieleni wysokiej i niskiej.

Jako dzialacze lokalnych organizacji spolecznych, zajmuja-
cych si¢ edukacja architektoniczng i ochrong zabytkéw, chcemy
ta publikacja wesprzec¢ tez milosnikéw mokotowskiej architektury
1 lokalnych aktywistéw podejmujacych dzialania w obronie war-
toSciowej tkanki urbanistycznej i architektonicznej. To zaintere-
sowanie mokotowska architektura ze strony lokalnej spolecznosci
przyjmujemy z duza satysfakcja, podobnie jak fakt, ze do badania,
projektowania i prowadzenia prac budowlanych w mokotowskich
budynkach angazowani sa coraz cz¢sciej konserwatorzy zabytkow
1 architekei specjalizujacy si¢ w obiektach zabytkowych. Prezento-
wana publikacja ma by¢ rodzajem wzornika, zbiorem pomyslow,

rozwiazan i procedur, ktérych wykorzystanie pozwoli zachowac w
jak najwiekszym stopniu historyczny charakter zabudowy dziel-
nicy. Pomimo ze Mokotéw jest dzielnica o najwigkszej liczbie
mieszkancéw, to jest uwazany za niezwykle zielony zakatek miasta

- nie tylko ze wzgledu na zlokalizowanie tu kilku duzych parkéw
miejskich, lecz takze liczne skwery, ogrody przydomowe i szpalery
drzew rosnace wzdluz ulic. Ogromna, cho¢ nie zawsze odpowied-
nio wyeksponowana wartoscia jest tez mokotowski odcinek skarpy
warszawskiej , stanowiacy przyrodniczy i krajobrazowy ,ltacznik”
Gornego i Dolnego Mokotowa.

,Poradnik dobrych praktyk architektonicznych dla Mokotowa” jest
kolejnym z serii poradnikéw architektonicznych dla Warszawy
wydawanych przy wsparciu finansowym i merytorycznym Biura
Stolecznego Konserwatora Zabytkéw — po poradnikach dla Zoli-
borza, Muranowa i Pragi - Pélnoc oraz poradniku poswigconym
fabrykom prawego brzegu i zabudowie Osiedla Jazdow.

Dorota Kupper
Fundacja Wzornictwo i L.ad

Mikotaj Kotacz
Stowarzyszenie Zabytki Mokotowa

PS. Poradnik poswigcamy pamigci Konrada Czernickiego, foto-
grafa, zalozyciela Stowarzyszenia ,Zabytki Mokotowa”, niezwykle
skromnego czlowieka, bez ktérego dobrej energii ksiazka ta by nie
powstala.

,Poradnik dobrych praktyk architektonicznych dla Mokoto-
wa” jest trzecim z serii poradnikéw architektonicznych dla dziel-
nic Warszawy opracowywanym przeze mnie wspoélnie z zespolem
§wietnych znawcéw lokalnych historii: Zoliborza, Muranowa
i Mokotowa. Wydany w 2018 r. i nagrodzony Nagroda Architek-
toniczna Prezydenta m.st. Warszawy, za najlepsze wydarzenie
architektoniczne roku, ,,Poradnik dla Zoliborza” zainicjowal dys-
kusje o potrzebie istnienia wzornikéw architektoniczno-urbani-
stycznych, ktére w prosty i przystepny sposéb beda ttumaczyé
mieszkaficom, na czym polega wyjatkowosc¢ ich dzielnicy i jak
nalezy dbac o jej genius loci. Poradnik mokotowski t¢ dyskusje
kontynuuje.

Katarzyna Domagalska
autorka serii ,, Poradnikéw dobrych praktyk architektonicznych”
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Domek Mauretanski, widok na restauracje ,CAFE MOZAIKA", ul. Putawska 53, 1969

HISTORIA | IDEA
ARCHITEKTURY MOKOTOWA

Jeszcze przed 100 laty w wielu miejscach dzisiejszego Gérne-
go Mokotowa rozciagaly si¢ Iaki i pola uprawne przecigte polny-
mi drogami. W rejonie ulic Madalinskiego czy Pulawskiej wzno-
sily si¢ drewniane szopy, fabryczki, malomiasteczkowe kamienice
i pojedyncze wille, za§ w okolicach ulicy Rakowieckiej czerwie-
nialy mury wiezienia powstalego w poczatku XX w. Tymczasem
wzdluz skarpy ciagnal si¢ rzad palacykéw, willi i pensjonatéow
ukrytych w parkach i ogrodach, a powstatych w XVIII i XIX w.

Wielkie zmiany na Mokotowie dokonaly si¢ w latach miedzy-
wojennych. Juz w 1916 r. Mokotéw wraz z wianuszkiem innych
przedmies¢ warszawskich zostal wiaczony w granice miasta, za§ w
kolejnych latach kontynuowano parcelacje. I cho¢ sporo budo-
wano tu juz w latach 20-tych XX w., to boom budowlany zaczat
si¢ od drugiej polowy lat 30-tych kiedy to w miejscu pél upraw-
nych wyrastaly pierzeje nowoczesnych kamienic czynszowych
i kwartaly zabudowane willami. Po drugiej wojnie Swiatowej na
Gérnym Mokotowie obok budynkéw wypelniajacych szczerby
w zabudowie podjeto budowe dwéch duzych osiedli mieszka-
niowych WSM Mokotéw i Wierzbno i kilku innych, mniejszych
zespoloéw blokéw mieszkalnych, ktérych przykladem jest osiedle
Skarpa. Wspélczesnie Gérny Mokotéw uwazany jest za dzielnice
prestizowa, w ktérej deweloperzy i inwestorzy chetnie wznosza
nowe, wielorodzinne obiekty mieszkalne, lepiej lub gorzej wpisa-
ne w pejzaz architektoniczny.

Jerzy S. Majewski

Osada Mokotowo

Nazwa Mokotowo pojawia si¢ juz 1367 r. posréd nazw innych
podwarszawskich wsi. Bylo ono osada, ktérej pola ciagnely sie
wzdluz traktu z Warszawy do Czerska od okolic dzisiejszego Placu
Unii Lubelskiej po rejon Odynca, zar6wno w miejscu dzisiejsze-
go Gérnego Mokotowa jak i ponizej skarpy. Owczesna, zapewne
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= Patac w Monkotowie (Le Palais de Monkotow), pozniejszy Patac Szustra, arch. Efraim Szreger, 1772-1774
Rycina Jana Zachariasza Freya wykonana w 1806 r. na podstawie rysunku Zygmunta Vogla.
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rozproszona zabudowa wsi, z duza ostroznoscia sytuowana jest
dzi§ na odcinku obecnej Putawskiej pomigdzy Dworkowa a Dol-
na. W dokumentach z XV w. pojawia si¢ tez wie§ Wierzbno, kt6-
ra w pewnym momencie zostala wlaczona do Mokotowa. Dawne
Mokotowo nie odgrywa jednak niemal zadnej roli w strukturze
przestrzennej czy obliczu architektonicznym wspélczesnego Mo-
kotowa, cho¢ bieg ulicy Putawskiej do jakiego$ stopnia pokrywa
si¢ z dawnym traktem.

Rezydencje podmiejskie na skarpie

Nowsza historia Mokotowa zaczyna si¢ w koncu XVII w., gdy
Stanistaw Herakliusz Lubomirski stal sie wlascicielem czesci
Mokotowa i pobliskich wsi: Stuzew i Stuzewiec. Wtedy tez na
jego zlecenie powstal palacyk wraz z zalozeniem ogrodowym
Arkadia wg projektu Tylmana z Gameren (dzi§ nieistniejacy),
co zapoczatkowalo mode¢ na wznoszenie rezydencji na skarpie.
W otoczeniu ogrodéw zaczely powstawac palace, rezydencje, wil-
le i dwory wznoszone przez arystokratéw, szlachte czy tez boga-
tych mieszczan warszawskich. Ten ciag budynkéw usytuowanych
na skarpie, zatopionych w zieleni, jest do dzi§ jednym z istotnych
element6w oblicza architektonicznego i tozsamosci przestrzennej
Gérnego Mokotowa.

W drugiej polowie XVIII w. w Rzeczpospolitej rzadzily
wielkie damy, ktore przescigaly si¢ wspaniale urzadzonymi rezy-
dencjami. Z rywalizacji dwéch Izabel powstala podmiejska willa
w Mokotowie, stojaca w miejscu obecnego Patacyku Szustréw.
Impuls do budowy mokotowskiej willi Izabeli z Czartoryskich
Lubomirskiej dalo urzadzenie przez Izabele z Flemingéw Czar-
toryskiej sentymentalnej rezydencji w Powazkach.

Z tamtego zalozenia niewiele ocalalo, ale na skarpie wciaz
istnieje park, stanowiacy obok nieodleglej Krélikarni jeden z
najcenniejszych terenéw zielonych dzisiejszego Mokotowa. Pro-
jektantem patacu, a wlasciwie podmiejskiej willi marszatkowe;j
wielkiej koronnej, powstalej w 1772 r., byl Efraim Schroeger, kt6-
ry wspélpracowal z Szymonem Bogumitem Zugiem. Willa miata
charakter barokowo-klasycystyczny, po 1776 r. od strony obecne;j
ul. Pulawskiej architekt B. Zug wzniést dwie budowle: gloriette
flamandzka, czyli obecny domek mauretanski i wiezg gotycka pel-
niaca funkcja golebnika. Oba budynki przetrwaly i bez naduzycia
mozna je zaliczy¢ do ikon architektonicznych Gérnego Mokotowa.

W 1845 r. zaniedbang siedzibe z parkiem i folwarkiem kupit
ksiggarz i litograf Karol Szuster. Zostata znacznie przeksztalcona
w latach 1852-65. Szuster tez na nowo urzadzil park, ktéry jego
spadkobiercy udostepnili publicznosci.

n

Domek Gotycki, zwany tez Gotebnikiem. Neogotycka wieza z brama w Ogrodzie Szustra,
ul. Putawska 59, Szymon Bogumit Zug, 1780

Domek Mauretanski, nazywany wczes$niej Glorieta Flamandzka w Ogrodzie Szustra
(obecnym Parku Morskie Oko), ul. Putawska 55, Szymon Bogumit Zug, 1780



Wcigz zachowang i imponujaca rezydencja na skarpie jest
Krélikarnia. Budowla nakryta kopula, z rotunda wzorowana na
manierystycznej Villi Rotonda pod Vincenza projektu Andrea
Palladia, stane¢ta w latach 1782-86 zgodnie z projektem krélew-
skiego architekta Dominika Merliniego dla Karola de Valery
Thomatisa - dyrektora teatréw krélewskich Stanistawa Augusta.
Chociaz budynek ten byl przeksztalcany w XIX w. i odbudowy-
wany ze zniszczefn po drugiej wojnie §wiatowej, to jest jednym
z najciekawszych przykladéw recepcji Palladia w architekturze
polskiej. Motywy architektury patacu stanowily inspiracj¢ dla ar-
chitektéw warszawskich zaréwno w XIX jak i XX wieku.

Takze na skarpie w posiadlosci Wierzbno istnial patacyk
i ogréd, ktérego pozostaloSci wciaz istnieja w postaci Parku Ar-
kadia. Klasycystyczna budowla byla wlasnoscia podputkownika
Jézefa Sowinskiego, a w roku 1840 palacyk wydzierzawil doktor
Ludwik Sauvan, ktéry urzadzil tu zaktad wodoleczniczy. Osiem-
dziesiat lat p6ézniej w patacyku oraz sasiednich budynkach daw-
nego zakladu ulokowalo si¢ gimnazjum Wiadystawa Gizyckiego.
Dzis po budowli niestety nie ma juz sladu.

Kilkaset metréow dalej w kierunku pélnocnym przetrwal
za to inny dwér na Henrykowie. Tym razem usytuowany blizej
obecnej ul. Pulawskiej i nieco dalej od skarpy. Od 1830 r. byla
to posiadlos¢ Anglika - Jerzego Fanshave, putkownika w stuzbie
rosyjskiej i szambelana. Jego dwér otoczyt nieistniejacy juz park.

Pobiezny przeglad rezydencji na skarpie trzeba zakonczyé
budowla powstala juz po drugiej wojnie Swiatowej, odznaczajacej
si¢ zaskakujaca, wrecz egzotyczng architektura. Jest to rezyden-
cja ambasadora USA wzniesiona w latach 50-tych XX w. w stylu
kolonialno-wiktorianskim.

Twierdza Warszawa - hamulec w rozwoju Mokotowa

W pierwszej polowie XIX w. tereny obecnego Gérnego Moko-
towa przyciagaly mieszkancéw Warszawy jako miejsce letnisko-
we. Powstawaly tu pensjonaty, zaklady lecznicze, wille i domy
letniskowe na wynajem. Hamulcem dla zabudowy tych terenéw
stala si¢ podjeta w 1873 r. decyzja o przeksztalceniu Warszawy w
rosyjska Twierdz¢ Warszawa. Do prac przystapiono w roku 1883.
Warszawe otoczyly dwa pierScienie fortéw. Wewnetrzny pier-
Scien stanowily forty. Punkty oporu i reduty ziemne polaczone
walem ziemnym poprzedzonym rowem fortecznym. Fragment
tego pierscienia biegnacy od Rakowca do Skarpy przecinal teren
obecnego Gérnego Mokotowa, biegnac linia obecnej ulicy Ra-
clawickiej. Znajdowaly si¢ tu forty ,M” Mokotéw (w duzym stop-
niu zachowany do dzi§) oraz punktu oporu M/Cz (Fort Odynca),
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czytelny dzis jedynie w zarysie ulicy Czeczota. Wzdluz ulicy Racla-
wickiej wciaz zobaczy¢ mozna fragmenty waltu ziemnego, zas na
dziatkach i w ogrédku Jordanowskim pomigdzy ulicami Odynca
a Ractawicka nikle relikty rowu fortecznego. Warto tu dodac, ze
przecinajacy dzi§ Gorny Mokotow pas zieleni, ciggnacy si¢ od alei
Zwirki i Wigury wzdluz ulicy Ractawickiej, wspomniane ogréd-
ki dziatkowe i ogréd jordanowski oraz Park Dreszera (zalozony
w 1930 r.) powstaly wlasnie w miejscu dawnego, wewnetrznego
pierscienia fortyfikacji.

W pasie fortecznym, ktéry byl stale rozszerzany, wltadze woj-
skowe wprowadzaly zakazy wznoszenia trwatych budowli. Najbli-
zej fortéw wprowadzono pas bialy, w ktérym zakazano budowy
jakichkolwiek budynkéw. W oddalonym od niego pasie czerwo-
nym pozwalano na wznoszenie nietrwalej, parterowej zabudowy
drewnianej. Uniemozliwialo to w zasadzie zabudowe¢ Mokotowa,
az do podjecia w 1909 r. decyzji o kasacji twierdzy, rozbrojeniu
i wysadzeniu fortow.

Parcelacja

W wyniku rozpoczetej na przetomie XIX i XX w. parcelacji tere-
néw (wzdluz dzisiejszej ulicy Ractawickiej) w krajobrazie Gérnego
Mokotowa zaczynaja pojawiaé si¢ pierwsze kilkupigtrowe mu-
rowane domy w malomiasteczkowym, podmiejskim charakterze,
o bardzo skromnej architekturze. Byly to budynki nieskanalizo-
wane, z podwérkami zabudowanymi oficynami, komérkami, staj-
niami, chlewikami i oborami. Obok doméw znajdowaly si¢ place
sktadowe i fabryczki fortyfikacji. Cate ciagi takich domoéw staly az
do lat 70-tych XX w. wzdluz nieparzystej strony ulicy Madalin-
skiego pomiedzy ulicami Lewicka a Falencka oraz po stronie pa-
rzystej pomiedzy ulica Kwiatowa a aleja Niepodleglosci.

Koniec XIX w. to réwniez czas, kiedy spory obszar w osadzie
Mokotéw — na péinoc az do linii Rakowieckiej, na wschéd do obec-
nej ulicy Pulawskiej, na zachodzie do obecnej ulicy Boboli i na
poludniu prawie do ulicy Grodzkiej czyli obecnej Madalinskiego

— znalazl si¢ w rekach generala Georga von Narbuta — milionera
i ziemianina, emerytowanego rotmistrza lejb gwardii rosyjskiej po-
chodzacego ze zruszczonej polskiej rodziny na Bialorusi.

Jarostaw Zielinski w ,,Atlasie dawnej architektury” pisze: ,W
latach 1897-98 geometra Marceli Filleborn dokonatl na zlecenie
Narbuta parcelacji gruntéw, wytyczajac regularng sie¢ miastecz-
ka Mokotéw z 262 placami budowlanymi. W roku 1911 powstat
nowy plan regulacyjny dla osady na terenie rozparcelowanym
przez Narbuta. W wyniku parcelacji i regulacji powstala siatka
ulic istniejaca w zasadniczym zrebie do dzis”.

Ulica Narbutowska (dzi§ Ludwika Narbutta) stala si¢ glow-
na osia ,miasteczka”, a w rejonie dzisiejszego kina Iluzjon wy-
tyczony zostal prostokatny rynek. W niezabudowanym terenie
poprowadzono szereg dzisiejszych uliczek Mokotowa: Kazimie-
rzowska, Wisniowa, Sandomierska, F.owicka, Kielecka, Opo-
czynska, Spokojna (dzi§ fragment alei Niepodleglosci), Kryn-
ska, Olszewska, Rakowiecka. Pierwsze zabudowania powstawaly
przy ulicy Rakowieckiej, ktéra na poczatku XX w. byla jeszcze
niemal niezabudowana droga polna. Eklektyczne kamienice
o dos$¢ skromnym wystroju jak na przyktad - kamienica mistrza
piekarskiego Tschirschnitza, samotnie gérowaly ponad otocze-
niem. Chociaz dziatki byly nabywane, to jednak nie przystepowa-
no tu do wznoszenia wielu nowych doméw.

W 1904 r. po nieparzystej stronie Rakowieckiej stanal
ogromny, ceglany kompleks zabudowan wigzienia mokotowskie-
go utrzymany w duchu architektury sredniowiecznej (Projekt.
Mikotaj Mozdzenski. Henryk Gay, Antoni Mazurkiewicz). Wig-
zienie powstalo z my§la o kryminalistach, jednak juz w 1905 r., po
wybuchu rewolucji, trafiali tu wig¢Zniowie polityczni.

Swoja czes¢ Mokotowa juz od poczatku XX w. parcelowali tez
Szustrowie. Gléwna osia stala si¢ tu ul. Szustra, czyli dzisiejsza ul. Da-
browskiego. To dawna droga polna biegnaca pierwotnie na zachéd

. Grupa domoéw kolonii przy ul. Szustra (obecnie Dabrowskiego).

;-
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od szosy Nowoaleksandryjskiej (Pulawskiej) w kierunku cegielni.

Okolo 1900 r. wytyczona zostala krétka ulica Grazyny.
I choc¢ dopiero w 1918 r. otrzymala bruk z kamieni polnych, to juz
w 1912 1. rozpoczeto tu budowe gmachu ,,Spolem”, znacznie roz-
budowywanego juz w latach mi¢dzywojennych.

Pomimo wspomnianych inwestycji az do 1914 r. nie bylo
w Warszawie miejsca, gdzie kontrast mi¢dzy bogactwem a ne-
dza byl tak widoczny, jak na pograniczu dzielnicy Ujazdowskie]
i Mokotowa. Ledwo konczyla si¢ wielkomiejska zabudowa przy
Placu Unii Lubelskiej i ulicy Chocimskiej, a zaczynalo si¢ mo-
rze n¢dzy. Ziemianki, chylace si¢ ku ziemi domki, baraki zbite
z byle czego.

W roku 1918 Marian Dienstl na tamach tygodnika ,Swiat”
utyskiwal: ,Fakt zniesienia pasa fortecznego zaskoczyl miasto
i gminy podmiejskie nagle i niespodzianie i zastal je zupelnie
nie przygotowanemi do szerokiej, terenowej polityki. Mokotéw
stanowi jednostke¢ gminna. Zdawalo by sie, iz forma ta sprzy-
ja¢ moze wspoélnej akcyi obywatelskiej w kierunku podniesienia
gminy do tego znaczenia jakie ma Charlottenburg w stosunku
do Berlina. Ale przewazna wigkszos¢ wlascicieli z powodu braku
zrozumienia wspoélnych intereséw nie tylko nic nie robi ale stoi
na przeszkodzie ludziom, ktérzy by ze Smieciono$nych pél i gli-
nianek uczyni¢ pragneli racjonalnie zaplanowana miejscowos¢
polaczona z Warszawa dwiema arteriami ul. Nowoaleksandryj-
ska i nowoprojektowana Wisniowa”.

Mokotéw czesScia Warszawy

Momentem zwrotnym w dziejach Mokotowa byt rok 1916.
W wyniku decyzji zmiany granic Warszawy i wiaczenia do niej
sasiednich terenéw obszar miasta zwi¢kszyl si¢ z 3,3 do 11,5 ty-
sigca hektarow. Wlaczono wtedy kilkanascie miejscowosci znajdu-
jacych si¢ w obrebie zewngtrznego pierScienia rosyjskich fortyfi-
kacji dawnej twierdzy Warszawa. Wkroétce tez powstal szkic planu
regulacyjnego dla Warszawy autorstwa Tadeusza Tolwinskiego.
Jedna z tych osad byl Mokotéw wraz z folwarkiem Henrykow-
skim 1 Wierzbnem.

Na planie Warszawy z 1920 r. wida¢ juz niemal w pelni wy-
ksztalcona siatke ulic pomigdzy ulicami Rakowiecka a Rézana.
Do drugiej polowy lat 20-tych XX w. trwala parcelacja folwarku
Henrykow. Ci, ktérzy w pierwszej polowie lat 20. przystgpo-
wali do budowy nowych obiektéw byli pionierami. Teren byl
nieuzbrojony, ulice zazwyczaj nie mialy zadnych trwalych na-
wierzchni i chodnikéw. Niemal calg infrastrukture nalezato tu
budowac od zera.

Zadania Wielkiej

Warszawy.
Mokotéw da prace.

Cira shice w hrudnych podnvziskich
knindach, Rozkinda na dmictniskach od.
padkl ridme, tu wywodone. Wprawdzie
Jui przedmieicia formalnie nabeda do obeg-
ba gospodarkl stolecenegn miasta War-
srawy, ale jeszeze néewiele ik r Elg
pod wrzledem faktyczaym, pod wigle-
dem zdrowotnodel, regulacyi mlik, oiwie-
thendn, kamalizacyi | Komanikacyi .

Zajreed ko do Mokoiowi. Jui R
Kobyleckl, ktdry prowadzi roboly regu-
laeyine m tem precdmieschu, mdwic

JUlce Mokotowa mée posiadaly anl
whadciwych spadkdw. ani Sciekdw, W cza.
sie sloty tworza mieprzehyte bloto, o w
crasie pogody rmieniajn sig W cuchnaec
knlade. 1 nle w tem didwmezo. Mokolbw
byl dotychezas rzgdzony ma  prawach
wsl. Budowano sig, jok kie cheial, Byli
wey., o stawinli domy w poprich olics
i zamykali caly, ulice na klddke. Mokotdw
nie posiadal Eaduych plandw regulacy-
nyeh, wytknigtych kieraakow ulic, O bro-
ko mie bylo mowy, nawet ma aiekidrysh
ruchliwszyeh arteryach przedm
kamalizacya? Fusadza sig ona iataj na
wylewanin wszelkich plynnyeh nieczysto-
de] berpodrednin z Jdomdw W rynsziox
uliczne.

Cry miasio zajglo sig jei spraes
samaey| stosunkiw na procdmietciach?

Rezultaty jeszere sa nikle, prawic
Fadne. Stale mowi 3¢ o broka robil pa-
blicenych w migdcie tak mlearzadzoncm,
jak Warszawin,  Ziawisko paradoksalec.
Proszeg iylke zajraeé ma pola Mokotow-
skie, fak zwape, dmictmiska Ciczo tu
niema? Smieci prawic z polowy Warsza-
wy zwozl sig tuta)

— Cit maleiatoby wezymic?

— Roboty pabliczme, kifee 55 ob-
nie prowadzone preez minsto, powinmy
praedewszystklem zajaé -sig preedmie-
dclaml. Wydawane miliony zostang cc-
lowo zuiyle. Lato jest doskonala pora
do pracy nad tego rodzaje wlepszeninml.
Preedmiciela, rojowiska zarazy, stasq
sig hiornikaml powietrza. Wielka War-
stawn bedele wiedy godni tef nazwy.

— A jak pracownno dotychczas ma
teremie Mokotowa?

— Podnbesiong poziomy ulic w nbe-
kbirych migjscach, postarano s¢ o splan-
towanle pewnych nasypisk § wyre, Ca-
lodé jedmak ciggle pod kaddym wrzl-
dem maledy do egzotveraych wprost o-
kandw micchlujstwa | brsha, | wszyvstko
1o widrled modna tud pod bakiem War.
szawy, oo wigee] w ramach Wielkis]
Warszawy,

———

Pla. drodiu luunr:h nI-:-\-eh presdeviedd anajduln slg 8% sw, émbatniskm, ﬂl*ﬂﬂ zwota dmis-
notowy Wars Maryan Lk,

b todel ro wapysikich demdw calel deielnicy splywnjn, teorzae wlolh& anofiwhi
& :ﬂ"qm:: I::nutu’ln:.ca peina gnijacyeh trupdw swierzat... o My Fuks.

..l lsdnodd ubogn re dmieci wygrzebuje nn sprzedat kawalki kokis, uvlﬂi*llm;g

,Zadania Wielkiej Warszawy” - tygodnik Swiat 1916 nr 27
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Boom budowlany

Pierwsze budynki powstajace w latach mi¢dzywojennych w réznych
punktach Gérnego Mokotowa mialy stosunkowo niewielka skale.
Byly to albo wille, albo historyzujace domy mieszkalne o skali ma-
fomiasteczkowej. Zwykle nie przekraczaly dwéch pigter. Sytuacja
zaczela si¢ zmienia¢ w koncu lat 20. XX w. a boom budowlany
mial miejsce dopiero w polowie kolejnej dekady i trwal do wy-
buchu drugiej wojny $wiatowej. To wtedy na calym Mokotowie
powstalo kilkaset nowoczesnych kamienic czynszowych i willi.
Etapy rozbudowy Mokotowa w dwudziestoleciu mi¢dzywojen-
nym, niczym na przekroju geologicznym, wida¢ wzdluz dawne;j
ulicy Szustra, czyli dzisiejszej ulicy Dabrowskiego. Przedwo-
jenna zabudowa tworzy dwa odrebne odcinki. Blizej alei Nie-
podleglosci juz w latach 20. XX w. stanely duze, wolnostojace,
spoldzielcze domy jednorodzinne zaprojektowane w duchu
klasycyzmu i narodowego historyzmu. Dtuzszy, wschodni od-
cinek ulicy zabudowany jest pierzejami kamienic. Od nizszych,
historyzujacych budynkéw z lat 20. po usytuowane blizej ulicy
Putawskiej wielkomiejskie, funkcjonalistyczne kamienice z dru-
giej polowy lat 30.

Lata mi¢dzywojenne przyniosly intensywny rozwéj Moko-
towa. Infrastruktura byla stale rozbudowywana, za§ zabudowa
zageszczala sie. O ile na Zoliborzu czy Ochocie w latach miedzy-
wojennych przewazalo budownictwo spéldzielcze, to poza nie-
zbyt wielkimi realizacjami kilku spéldzielni na Mokotowie do-
minowala prywatna zabudowa czynszowa i jednorodzinna. Do
wyjatkéw nalezy wzniesiona w latach 1928-1929 duza kolonia
mieszkaniowa Ministerstwa Spraw Wewnetrznych ,,Szare Domy”
zawdzigczajaca nazwe szarej cegle cementowej. S3 to proste
w formie, funkcjonalistyczne bloki o ptaskich dachach iloggiach
balkonowych. Tworza dwa czworoboczne kwartaly o dziedzin-
cach wypelnionych zielenia. Projektantem kolonii byl architekt
Jan Stefanowicz, jeden z pionieréw polskiego funkcjonalizmu.

To okres, kiedy powstaja monumentalne gmachy uzyteczno-
Sci publicznej jak na przyklad: Panstwowy Instytut Geologiczny
projektu Mariana Lalewicza, gmach Zakladu Doswiadczalnego
Szkoty Gléwnej Handlowej projektu Jana Koszczyca-Witkiewicza,
czy gmach Szkoly Gléwnej Gospodarstwa Wiejskiego. Innym
monumentalnym budynkiem uzytecznosci publicznej wzniesio-
nym w innej cz¢sci Mokotowa jest gmach Instytutu Higieny przy
Chocimskiej 24. Jego budowa po 1922 r. sfinansowana zostata
z przeznaczonych dla Polski funduszy Fundacji Rockefellera.
Gmach ten zaprojektowany przez Czestawa Przybylskiego zostat
znakomicie wkomponowany w stok skarpy.

Lata 30. — czas kryzysu i ustawa ,,Lex Wedel”
Poczatek lat 30. przypadl na czas kryzysu. Boom budowalny na-
stapif kilka lat p6zniej po 1934 r. Wzrost prywatnych inwestycji
koncentrujacy si¢ na wznoszeniu doméw czynszowych byt wéw-
czas w ogromnym stopniu rezultatem ustawy sejmowej o ulgach
dla nowo wznoszonych budowli z marca 1933, zwanej potocznie
»Lex Wedel”. Sejm oglosit wowczas ulgi podatkowe dla inwestoréw
wznoszacych domy mieszkalne, pod warunkiem, ze zostang one
ukonczone do roku 1940. Przedsi¢biorcy mogli odpisac koszty bu-
dowy kamienic od sumy ogélnej podatku dochodowego. Co wiecej
na okres lat 15 od ukonczenia budowy objeto dochody z wynajmu
mieszkan w kamienicach. Ustawa nakrecata koniunkture, w du-
zym stopniu ozywiajac rynek budowalny. W ciagu zaledwie kilku
lat w calej IT RP powstawaly nowe domy. W ogromnym stopniu ich
inwestorami byly rozmaite firmy, za ktérymi rzecz jasna kryly si¢
prywatne osoby. Sama potoczna nazwa , Lex Wedel” wziela si¢ od
nazwiska wlasciciela warszawskiej fabryki czekolady — Jana Wedla.
To on jako jeden z pierwszych skorzystal z dobrodziejstwa ustawy,
wznoszac supernowoczesna kamienice u zbiegu Putawskiej i Mada-
linskiego. Na Gérnym Mokotowie, gdzie ziemia byla drozsza niz na
Pradze czy Woli, oplacito si¢ budowa¢ drozej i bardziej luksusowo.

Gléwne arterie — ulica Pulawska i aleja Niepodleglosci
Gléwnymi arteriami dzielnicy biegnacymi z poludnia na péinoc
staly si¢ ulica: Pulawska z torami tramwajowymi oraz aleja Nie-
podleglosci. Ostateczne wytyczenie alei Niepodleglosci bylo waz-
nym wydarzeniem w dziejach Gérnego Mokotowa. Arteria faczaca
Mokot6éw z centrum przez tereny Pola Mokotowskiego wchlonela
starsze ulice: Topolowa na Koszykach i Wiodarzewska na Moko-
towie. Dodajmy, ze do 1922 r. Wiodarzewska nosila nazwe Spo-
kojnej (wytyczonej w 1. 1897-98) zapewne dlatego, ze biegla tuz
obok muréw wiezienia i miata charakter drogi narolnej, a dwie
pierwsze, malomiasteczkowe kamienice stanely tu okolo 1910 r.
w poblizu ulicy Ligockiej. W koncu lat 30-tych gdy Wlodarzewska
stanowila juz fragment al. Niepodleglosci, ulica na odcinku od
Rakowieckiej po Narbutta byla juz niemal w catosci zabudowana
wielkomiejskimi kamienicami mieszkalnymi o wyréwnanym gaba-
rycie i wysokim standardzie wykonczenia. Alej¢ zamierzano uczy-
ni¢ prawdziwa aleja. Zostala obsadzona szpalerami drzew. Dodaj-
my, ze u zbiegu al. Niepodleglosci i ul. Madalinskiego planowano
wytyczenie Placu Narodowego. Nigdy on jednak nie powstal.
Réwnie ozywiony ruch budowalny mial miejsce przy Pulawskie;.
Tu w drugiej polowie lat 30-tych masowo wznoszono wielkomiej-
skie, funkcjonalistyczne kamienice o handlowych parterach.
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Gmachy uzytecznosci publicznej podobnie jak w latach 20-tych
powstawaly pomiedzy ulicami Rakowiecka a Batorego, tak
w przyszlosci na Polu Mokotowskim miata wyrosnac reprezen-
tacyjna dzielnica im. Marszalka Pilsudskiego. Gérny Mokotéw
z gmachami uzytecznosci publicznej przy ulicy Batorego oraz
luksusowa zabudowa kamieniczna na potudnie od ulicy Rako-
wickiej stanowi¢ mialy jej zaplecze. W koncu dekady przy Rako-
wieckiej 4a powstal gmach Sztabu Generalnego Wojska Polskie-
go. Funkcjonalistyczny budynek o parterze wspartym na stupach,
pelen odniesient zaréwno do architektury transatlantykow, jak
i stylu 1937. Autorami projektu byli zwigzani z awangarda archi-
tekci Barbara i Stanistaw Brukalscy.

Zniszczenia wojenne, odbudowa i osiedla mieszkaniowe

Wojna i okupacja przyniosly zahamowanie rozbudowy dzielnicy.
Sporo zabudowan na jej potudniowych i zachodnich obrzezach
uleglo powaznemu uszkodzeniu juz we wrzesniu 1939 r. Jeszcze
wigksze zniszczenia przyniosto Powstanie Warszawskie. W od-
réznieniu od XIX-wiecznego centrum znaczng cz¢S¢ zabudowy
cechowaly mocne, zelbetowe konstrukcje, spore rejony dzielnicy
nie zostaly tez opanowane przez Powstancéw i nie ulegly znisz-
czeniom w trakcie walk powstanczych. Po wojnie bardzo szybko
przystapiono tu do remontéw i odbudowy budynkéw.

Ogromna zmian¢ w przestrzeni Mokotowa pociagnela tuz po
wojnie decyzja o budowie duzego osiedla Warszawskiej Spol-
dzielni Mieszkaniowej zlokalizowanego w rejonie pomig¢dzy
ulicami Madalinskiego, al. Niepodleglosci, Wiktorska i Wloda-
rzewska. W momencie projektowania osiedla nie obowiazywata
jeszcze doktryna realizmu socjalistycznego. W rezultacie wznie-
siono budynki modernistyczne, do§¢ zréznicowane. Zrealizo-
wano tu zatem kilka blokéw galeriowych. Bryly czesci blokéw
wzbogacone zostaly wykuszami. W innych znalazly si¢ przeszklo-
ne pracownie artystow i architektow. Pierwotnie mieli je zajac
architekci 1 technicy pracujacy w pracowni architektonicznej
WSM-u. Gléwnymi autorami WSM Mokotéw sa Zastaw Malicki,
Michal Soroka oraz Tadeusz Tworkowski. Osiedle podzielono
na cztery kolonie - zwane poczatkowo ¢wiartkami. Projektanci
przewidzieli wzniesienie 32 2,3 i 4- pietrowych blok6w mieszkal-
nych, pralni, kapieliska, szkoly i przedszkola, osiedlowych warsz-
tatow mechanicznych, a takze kotlowni, ktérej zelbetowy komin
goérowal ponad osiedlem. Niektére domy stoja w szeregach, inne
wolnostojace grupuja si¢ wokét wewnetrznych dziedzincéw. Dzis
przestrzen miedzy blokami to morze zieleni. Sa dwu-, trzy-, mak-
symalnie czteropigtrowe. Architekci przewidywali, ze zamieszka

tu okolo 10 tysiecy oséb. Pierwsi lokatorzy sprowadzili si¢ 20-
tego grudnia 1948 r.

Osiedla mieszkaniowe w latach 50-tych i 60-tych zaczely wy-
pelnia¢ niemal wszystkie, wigksze niezabudowane dotad prze-
strzenie Gérnego Mokotowa i Wierzbna. W latach 50-tych po
zadekretowaniu przez wladze komunistyczne doktryny realizmu
socjalistycznego podjeto budowe dwdéch takich osiedli: Ractawic-
kiej Wschodniej — na wschéd od alei Niepodleglosci pomiedzy
ulicami Wiktorska a Raclawicka (projekt Teodor Burche, Woj-
ciech Onitzch i Marian Sulinowski) oraz Ractawickiej Zachodniej
sasiadujacej bezposrednio z opisanym wyzej osiedlem WSM Mo-
kotéw. (projekt Andrzej Kocigcki. Mikolaj Soroka).
Socrealistyczng monumentalno§¢ maja tez bloki zaprojektowane
w polowie lat 50-tych na osiedlu Wierzbno, a usytuowane u zbie-
gu alei Niepodleglosci i ulicy Odynca. Jego budowe rozpoczeto
w dobie socrealizmu, kontynuowano w czasach odwilzy, uprasz-
czajac znacznie socrealistyczne elewacje, koniczono zas u schytku
lat 60-tych, kiedy stosowano juz betonowe prefabrykaty, wpro-
wadzano oszcz¢dnosci 1 zmniejszano normatywy mieszkan. (pro-
jekty osiedla: Wactaw Klyszewski, Jerzy Mokrzynski, Eugeniusz
Wierzbicki oraz inna cz¢$¢ osiedla zespét Zohii Fafiusowej)

Kino Moskwa i piramida na budynku

Po wojnie w latach 1951-1955 Jan Koszczyc Witkiewicz zrealizo-
wal brakujacy, glowny gmach Szkoly Gléwnej Handlowej. Byla
to kontynuacja przedwojennych projektéw, zas zjawiskowa archi-
tektura budynku, przeszklonego zelbetowa piramida schodkowa
jest dzis jedna z ikon architektonicznych Mokotowa.

Do najciekawszych budynkéw uzytecznosci publicznej na Gor-
nym Mokotowie powstalych niedlugo po wojnie nalezalo nieist-
niejace juz wolnostojace kino Moskwa, usytuowane przy Pulaw-
skiej na osi Rakowieckiej. (proj. Kazimierz Marczewski i Stefan
Putowski). Zaokraglenia budynku, przypominajacego ksztaltem
futeral, nie byly przypadkowe. Mialy zapewni¢ dobra akustyke.
Ten modernistyczny budynek otwarto w lipcu 1950 r. w czasie,
gdy obowiazywala juz doktryna realizmu socjalistycznego. Ide-
olodzy socrealizmu krytykowali brak kolumn i tukéw, postulujac
ukrycie kosmopolitycznej budowli za klasycyzujaca kolumnada.
W latach 1949-55 stanal nowy budynek Panstwowego Instytutu
Geologicznego zaprojektowany przez Marka Leykama i Witolda
Krasowskiego, ktéry gruntownie réznit si¢ od przedwojennego
kompleksu budynkéw projektu Lalewicza. To tak zwany zylet-
kowiec, czyli biurowiec o fasadzie z powtarzalnych elementéw
prefabrykowanych.
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. Wspolny positek, ul. Putawska widziana z kamienicy przy Grazyny 3, 1945
(zdjecie kolorowane, zrodto ,Warszawa. Ballada o odradzajacej sie stolicy”)
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B Gmach gtéwny SGPiS (SGH), al. Niepodlegtosci 162, wedtug projektu Jana Koszczyca-
Witkiewicza z 1924, zmodyfikowany przez Stefana Putowskiego, 1951-1955

Kino lluzjon
(dawniej Stolica)
przy ul. Narbutta 50A
w Warszawie,
arch. Mieczystaw
Piprek

Osiedle Batorego,
ul. Bruna, 1964
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W latach 50-tych na Mokotowie stanelo tez kilka ogromnych
socrealistycznych gmachéw panstwowych. Wsréd nich niezwykle
monumentalny gmach Ministerstwa Bezpieczenstwa Publicz-
nego przy Pulawskiej 2A. Jego architektura zewnetrzna, cho¢
przeskalowana, utrzymana jest w duchu uproszczonego renesan-
su. Z kolei przy Pulawskiej 148 nieopodal Krélikarni, zgodnie
z projektem Jerzego Beilla, podjeto budowe réwnie monumen-
talnego kompleksu o skrzydtach nakrytych barokizujacymi het-
mami wienczacymi rodzaj naroznych alkierzy w ogromnej skali.
Budynek ukonczono dopiero w koncu 1955 r. Ulokowalo si¢ w
nim wéwczas Ministerstwo Spraw Wewnetrznych. Nieco zblizo-
na kompozycje otrzymal gmach Polskiego Radia usytuowany w
al. Niepodleglosci przy ul. Malczewskiego.

W al. Niepodleglosci przy ul. Madalinskiego w latach 50
-tych powstal masywny gmach klubu garnizonowego. Nieomal
naprzeciwko niego na przelomie lat 50-tych i 60-tych wyrdst
pierwszy mokotowski wiezowiec mieszkalny, bedacy czyms w ro-
dzaju odwilzowego manifestu wspoélczesnej, modernistycznej
architektury, zrywajacej z socrealizmem. Lekkosci dodawal mu
zelbetowy daszek ponad tarasem ostatniego pictra, a elegancji
obudowy balkonéw z mlecznego szkla. (projekt Jerzy Baumiller,
Zygmunt Kleyff, Jan Zdanowicz)

Lata 60-te i 70-te przyniosly powstanie wielu mieszkalnych
budynkéw plombowych, a takze kilku mieszkaniowych wysoko-
Sciowcow rozsianych w réznych punktach Gérnego Mokotowa.
Kontynuowano tez budowe osiedli mieszkaniowych. Z powodu
braku dostepnych terenéw mialy one juz niewielka skale. Nale-
zy do nich m.in osiedle Skarpa zlozone z kilku kilkunastopigtro-
wych blokéw projektu Tadeusza Stefanskiego. Prawdziwy zastdj
nastapil w latach 80-tych, gdy na Gérnym Mokotowie powstalo
zaledwie kilka doméw mieszkalnych.

Po 1989 r. Mokotéw uznany zostal za jedna z najbardziej
atrakcyjnych dzielnic mieszkaniowych Warszawy. I cho¢ na jego
terenie powstalo kilka monumentalnych biurowcéw np. Cen-
trum Finansowe Pulawska i Europlex (w miejscu dawnego kina
Moskwa), to dominuje tu architektura mieszkaniowa. Nowe bu-
dynki zwykle wypelniaja niezabudowane przestrzenie. Zagesz-
czaja przestrzen osiedli mieszkaniowych z czasow PRL-u. Sa tez
nierzadko wznoszone w miejscu rozbieranych starych, niewiel-
kich doméw mieszkalnych, willi i doméw jednorodzinnych. Wie-
le inwestycji jest udanych, dobrze wpisanych w otoczenie. Nie
brak jednak realizacji przeskalowanych, przyczyniajacych si¢ do
dewastacji unikatowej przestrzeni urbanistycznej dzielnicy.

E Budynek mieszkalny, ul. Dworkowa 2,1973-74, arch. Leszek Kotacz
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0$ CZASU MOKOTOWA

. W XIX wieku Mokotéw nabrat charak-
teru letniskowego. Rodzina Franciszka
Szustra w 1845 r. wykupita rezydencje
ksieznej Izabeli, a w parku wybudowane
zostaty domki rekreacyjne na wynajem.
Rozwineta sie komunikacja miejska:
tramwaj konny a potem Kolejka
Wilanowska (1892). W XIX w. powstaja
manufaktury przemystowe przy ulicach:
Belgijskiej, Belwederskiej i Putawskiej.
Hamulcem dla rozwoju Mokotowa byto
powstanie Twierdzy Warszawa (1883)

W 1367 pojawita sie nazwa wsi Mokotowo, jednak ' W 1897-98 rozparcelowano grunty . Kamienica Wedla przy ul. Putawskiej stata sie symbolem ,Lex E.Wedel” - ustawy sejmowej z 24 marca
‘ historia Mokotowa zaczyna sie w koricu XVII wieku, gen. Georga von Narbuta. Nastapita 1933, ktéra ustanawiata ulgi dla nowowznoszonych budynkéw. Ustawa byta impulsem, ktéry uru-
kiedy nastapita zabudowa skarpy wislanej. Powstaja regulacja ulic. Wytyczono tacznie chomit polski rynek budowlany w czasie, gdy Polska dotknieta byta Wielkim Kryzysem i panowat za-
tu podmiejskie wille i rezydencje m.in. patacyk Arkadia 350 dziatek, na ktérych powstaty stdj inwestycyjny. W 1934 r. Stefan Starzynski objat stanowisko komisarycznego prezydenta Warszawy.
dla Stanistawa Herakliusza Lubomirskiego (1680), patac wszystkie obecne ulice: Szustra, Na- Lata 30-te to boom budowlany Mokotowa. Powstaje pierwszy odcinek trasy N-S (aleja Niepodlegtosci)
Mon Coteau dla Izabeli z Czartoryskich Lubomirskiej rbutta, towicka, aleja Niepdlegtosci, taczacy Srédmiescie z Zoliborzem i Mokotowem.
(1775), 1776-1779 Domek Flamandzki, patac Krélikarnia Melsztynska, Asfaltowa i Rakowiecka.
dla hr. Karola de Valery-Thomatis szambelana Powstaja pierwsze kamienice czyn- <
Stanistawa Augusta Poniatowskiego (1782-1786). szowe obok zaktaddw produkcyjnych. g %
dl=
33
1367 1400 1500 1600 ‘

— — ® &

. W 1916 r. niemiecki gubernator War- W 1904 r. oddano do uzytku Wiezienie Mo- . W latach 1945 - 50 powstajg osiedla mieszkaniowe w duchu archi-
szawy Hans von Beseler podpisat akt kotowskie przy ul. Rakowieckiej. 1909 — 1913 tektury modernizmu i socrealizmu. WSM Mokotéw (1948-50 ) oraz
wiaczenia nowych dzielnic do miasta, kasacja Twierdzy i wysadzenie fortéw. Nastepuje Ractawicka Zachodnia. Mokotéw powiekszyt sie o 7040 ha w wyniku
Mokotéw, folwark Henrykowski i intensywna zabudowa okolic ul. Putawskiej i alei przytaczenia terenéw podmiejskich do Warszawy. W 1955 r. budowa
Wierzbno wtaczone zostaty w granice Niepodlegtosci. osiedla Wierzbno i budynku Polskiego Radia z prefabrykatéw.
Warszawy.

L | ‘ W 1923/25 powstaja plany zagospodarowania

‘ Warszawy - Pole Mokotowskie ma zostac roz-
2 parcelowane jako osiowy uktad gwiazdzistych
alei i bulwaréw ze Swiatynia Opatrznosci w
centralnym punkcie. Powstajg wielkie gmachy
uzytecznosci publicznej: Szkota Gtéwna Handlo-
wa, Szkota Gtéwna Gospodarstwa Wiejskiego,

Po zastoju, ktéry nastapit

w latach 80-tych, po 90-tym
roku powstato wiele inwestycji
udanych, dobrze wpisanych

Instytut Geologiczny, pierwsza radiostacja PR w otoczenie. Nie brak jednak
w Forcie Mokotéw (1924/26). Jednoczesnie Lata 60-te i 70-te to powstanie wielu mieszkalnych budynkéw realizacji przeskalowanych,
pojawiajg sie pierwsze budynki mieszkalne, plombowych, a takze kilku mieszkaniowych wysokosciowcéw roz- przyczyniajacych sie do de-

w tym nieduze spétdzielcze kolonie mieszkanio- sianych w réznych punktach Gérnego Mokotowa. Otwarcie domu wastacji unikatowej przestrze-

we (Szare Domy) w stylu funkcjonalizmu. handlowego Supersamu (1962) - wybitnego dzieta modernizmu. ni urbanistycznej dzielnicy.
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URBANISTYKA

Wspolczesny Mokotéw jest jedna z najwigkszych i jednocze-
$nie najludniejsza dzielnica Warszawy. Obszar administracyjny
dzielnicy siega od al. Zwirki i Wigury az do Wisly, obejmujac
tereny siggajace od historycznego obszaru ,Warszawy Stanisla-
wowskiej” 1 granic z okresu 1771 — 1916, az do przedwojenne;j
poludniowej granicy miasta na przedpolach Stuzewa i Ursynowa.
Pod wzgledem struktury przestrzennej i funkcjonalnej dzielnica
prezentuje bardzo duze zr6znicowanie urbanistyczne. Analiza ist-
niejacych zespoléw zabudowy i uktadéw kompozycji przestrzen-
nej przynosi odzwierciedlenie wielorakich proceséw rozwojo-
wych, jakie zachodzily w Warszawie i na jej obrzezach. Mimo iz
Mokotéw (a zwlaszcza jego poétnocny rejon okreslany potocznie
i administracyjnie jako ,Stary Mokotéw”) jest w duzej mierze
uksztaltowany przez historyczny uklad ulic oraz liczna zabudowe
przedwojenna, to jest znacznie wigkszy i inny w charakterze od
Zoliborza, Starej Ochoty czy Saskiej Kepy, sztandarowych przy-
kladéw nowych dzielnic Warszawy, projektowanych i realizowa-
nych w XX-leciu migdzywojennym. Jest to rezultat catkowicie
odmiennych uwarunkowan rozwojowych oraz struktury wlasno-
Sciowej terenéw otaczajacych Warszawe przed 1916 rokiem.

Krajobraz miejski Mokotowa zdefiniowany zostal przede
wszystkim przez naturalne uksztaltowanie terenu, ktére tworzy
skarpa warszawska (prakoryto Wisly). Poczatkowo rozproszona
zabudowa powstawala przez lata wzdluz Traktu Lubelskiego, bie-
gnacego po jej gérnym tarasie, wspolczesnie ul. Pulawskiej (w
czasach zabor6éw — ul. Nowoaleksandryjskiej).

Skarpa warszawska

W $wiadomosci mieszkancéw dzieli ona dzielnice na Moko-
tow Goérny i Dolny. Dzigki dobrze zaprojektowanej zieleni par-
kowej i rekreacyjnej, terenom sportowym oraz krajobrazowym
powiazaniom komunikacyjnym gérnego i dolnego tarasu skarpa
warszawska stanowi niezwykle cenny i wyjatkowy element kom-
pozycyjny i krajobrazowy, a jednoczesnie doskonale spetniajacy

nadane mu obecnie funkgje.

Na przykladzie mokotowskiego odcinka skarpy warszawskiej
mozna przeanalizowaé istotng ceche¢ czeSci dzielnicy opisywana
w ,,Poradniku” — symbiotyczne wspolistnienie zréznicowanych,
krajobrazowych i przestrzennych zalozen minionych 250 lat. Po-
wstalym w IT pol. XVIII w. rezydencjonalnym ukladom pataco-
wo-parkowym (obecny Patacyk Szustréw wraz z tzw. domkiem
maureatanskim i gotebnikiem, Patac Kroélikarnia z zespolem par-
kowym) towarzyszy, powstala po wlaczeniu Mokotowa w granice
Warszawy (1916 r.), zabudowa wielorodzinna, zlokalizowana na
goérnym tarasie skarpy wzdluz ul. Pulawskiej. Uzupelnia ja scho-
dzaca tarasowo po skarpie i otoczona wartoSciowa zielenia to-
warzyszaca, niska zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna. Ze
zlokalizowana po zachodniej stronie ul. Belwederskiej, przedwo-
jenna w wigkszosci zabudowa mieszkaniowa rejonu ulicy Grott-
gera oraz kwartatu ulic Promenada - Konduktorska - Dolna Iaczy
ja wpisany do rejestru zabytkéw zesp6l parkowy (parki: Morskie
Oko, Szustréw, Promenada) oraz skwer Gwiazdy Polski, zlokalizo-
wane na zboczach i u podnéza skarpy warszawskiej.

Niezwykle cenne urbanistycznie i krajobrazowo (a obecnie
réwniez przyrodniczo), sa tereny Klubu Sportowego “Warsza-
wianka” zaprojektowane pod kierunkiem wybitnego architekta
Jerzego Soltana na przelomie lat 50-tych i 60 -tych XX w., twér-
czo przeksztalcajace rzezbe skarpy warszawskiej do nowej funkgji.
Modernistyczne w formie kubaturowe i terenowe obiekty spor-
towe wpisane zostaly w uklad topograficzny skarpy i podskarpia.
Kompozycja zespolu ,Warszawianki” polega na rozmieszczeniu
réznych grup urzadzen sportowych na wznoszacych si¢ tarasach
(kazdy inaczej uksztaltowany i z innym programem). Niestety od
wielu lat ten unikalny zespét ulega degradacji, a jego potencjat dla
dzielnicy i jej mieszkancéw jest wykorzystywany tylko w minimal-
nym stopniu.

W panorame skarpy wpisane sa tez dominanty i - jak np. zlo-
kalizowany u zbiegu Pulawskiej i Dolnej modernistyczny kosci6l
Sw. Michata, stojacy w miejscu wczesniejszego kosciola, zniszczo-
nego podczas Powstania Warszawskiego oraz zamykajacy widok
na wschéd z ul. Madalinskiego 18 pigtrowy wiezowiec mieszkalny
przy ulicy Dworkowej.

Niezrealizowanym do dzisiaj pomystem, ktéry powstal w po-
fowie lat 30-tych ubieglego wieku, bylta idea umieszczenia na skar-
pie wislanej nowej osi kompozycyjnej, tzw. Alei Na Skarpie, ktéra
stanowitaby elegancka aleje spacerowa otoczona zielenia. Prze-
biegalaby ona w miejscu o wysokiej wartosci krajobrazowej, przy-
rodniczej i kulturowej, kontynuujac jej fragmenty funkcjonujace
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w pozostalych dzielnicach Warszawy. Ta niezwykle ciekawa propo-
zycja wciaz jest mozliwa do zrealizowania a urbanisci, spolecznicy
i aktywisci miejscy wielokrotnie podkreslali potrzebe uwzglednie-
nia jej w planowaniu przestrzeni Mokotowa oraz uruchomienia
procesé6w umozliwiajacych jej realizacje.

Gl6éwne arterie komunikacyjne

Od poczatku istnienia Mokotowa ulica Pulawska tworzy
swoisty kregostup dzielnicy. Po wschodniej stronie ulicy Pulaw-
skiej przestrzen zostala uksztaltowana przez skarpe warszawska,
a po zachodniej stronie najpierw reguly ustalaly wolnorynkowe
parcelacje, a pézniej plany regulacyjne powstale w dwudzie-
stoleciu miedzywojennym. W péZniejszych latach uktad urba-
nistyczny zdefiniowaly takze dwie nowe arterie komunikacyjne:
al. Niepodleglosci i ul. Woloska, ktére wraz z regularna siatka
poprzecznego ukladu ulic stworzyly charakterystyczny szkielet
Gornego Mokotowa.

Wspélczesny uklad urbanistyczny a nawarstwienia historyczne

Dzisiejsza tozsamos¢ urbanistyczna Mokotowa w duzej mierze
zwigzana jest z ogrodami i rezydencjami wznoszonymi na skarpie
warszawskiej w XVII i XVIII w. Jednoczesnie w swiadomosci hi-
storycznej zachowala si¢ pamig¢ o okresie ,,przedwarszawskim”
(czyli przed 1916 r.), kiedy znajdujaca si¢ na zachéd od gérnego
tarasu skarpy wie§ Mokotéw zaopatrywala Warszawe w owoce,
warzywa, rosliny ozdobne. Znajdowaly si¢ tu tereny rolnicze, sady
i uprawy ogrodnicze oraz nieliczne zabudowania, ktére stopnio-
wo przeksztalcaly si¢ w zabudowe podmiejska (domy mieszkalne
z ogrodami, drobne zaklady produkcyjne etc.) Symbolem tego
czasu jest, bedaca pomnikiem przyrody, wiekowa grusza, rosnaca
u zbiegu ulic Raclawickiej i Batuckiego. Jak méwi miejska legen-
da zostala ona posadzona w 1870 roku przez ostatniego soltysa
wsi Mokotéw Walentego Ciechomskiego.

Dzisiaj na ten obraz “zielonego” Mokotowa skladaja si¢ za-
rowno wspolczesny ksztalt i zagospodarowanie skarpy warszaw-
skiej, zespot terenéw zielonych potozonych wzdtuz ulicy Odynca
(Park Dreszera, Ogréd Jordanowski oraz Rodzinny Ogéd Dzial-
kowy), szereg wigckszych i mniejszych skweréw (Matkowskich,
Stonimskiego, Broniewskiego “Orszy”), ogrody przydomowe,
zielenn wewnatrzosiedlowa oraz zadrzewienia przyuliczne.

Na przelomie XIX i XX w. stopniowo dokonywala si¢ parce-
lacja terenéw polozonych na zachéd od ul. Pulawskiej. W latach
1897-98 podzielono grunty Georga von Narbuta, wytyczajac re-
gularna sie¢ z 262 dziatkami budowlanymi i z istniejaca do dzi§

siatka ulic oraz regularnym placem (obecnie Skwer Stonimskiego
z kinem “Iluzjon”). Na poczatku XX w. parcelacji gruntéw znaj-
dujacych si¢ na zachéd od Nowoaleksandryjskiej (obecnie Pu-
fawska) dokonywali takze Szustrowie. Funkcjonujaca i czytelna
do dzisiaj siatka ulic, oparta na wcze$niejszej parcelacji gruntéw,
zostala uregulowana w wyniku plac planistycznych prowadzonych
w XX-leciu migdzywojennym. W omawianym ukladzie urbani-
stycznym prawie w calosci objetym obszarowa ochrong konser-
watorska (gléwnie gminna ewidencja zabytkéw) wyrézniaja si¢
indywidualnie, wpisane do rejestru zabytkéw obiekty rezyden-
cjonalne (palace: Szustréw, Henrykéw, Krélikarnia) , mieszkalne
(d. Sierociniec przy ul. Rakowieckiej, kamienica Karola Alfreda
Tschirschnitza przy Sandomierskiej 23, Dom pod Skarabeusza-
mi — Putawska 101, Dom Wedlow — Putawska 28, osiedle ,,Szare
Domy”). Duze zgrupowanie budynkéw uzytecznosSci publiczne;j
wpisanych (czgsto z otoczeniem i wartosciowa zielenia) do rejestru
zabytkéw znajduje si¢ po péInocnej stronie ulicy Rakowieckiej.

Niemal polowa budynkéw znajdujacych si¢ na obszarze,
ktérym zajmuje sie¢ ,,Poradnik”, jest indywidualnie ujeta
w gminnej ewidencji zabytkéw.

Uwarunkowania zewnetrzne i ich wplyw na urbanistyke Mo-
kotowa

Odzyskanie przez Polske niepodleglosci po 123 latach zaboréw
mialo decydujacy wplyw na rozw6j budownictwa na nowych ob-
szarach wlaczonych w granice administracyjne miasta. Juz w 1920
r. uchwalona zostala ustawa o spéldzielniach, ktéra miata umoz-
liwia¢ tworzenie spéldzielni mieszkaniowych, zasilanych ze §rod-
kéw utworzonego rok wczesniej Panstwowego Funduszu Miesz-
kaniowego. Celem dzialania Funduszu bylo wspieranie budowy
,doméw z malymi, tanimi mieszkaniami higienicznymi”. Niestety
ta instytucja centralna nie pokrywala calosci kosztéw inwestycji.
W 1922 r. uchwalona zostata pierwsza wersja Ustawy o rozbudowie
miast, ktéra byta kluczowym aktem dla realizacji polityki mieszka-
niowej w miastach az do czasu utworzenia ogélnopolskiego To-
warzystwa Osiedli Robotniczych w 1934 r. W lutym 1928 r. weszly
w zycie przepisy pierwszego ogolnopolskiego Prawa Budowla-
nego, ktére inspirowane bylo wieloma modernistycznymi oraz
funkcjonalistycznymi ideami. Wprowadzono m.in. zakaz budo-
wy zamkni¢tych podwoérek - studni oraz mieszkan pozbawionych
okien, kanalizacji i wodociagéw. Nowe przepisy przyczynily si¢ do
prawidlowego rozwoju nowych dzielnic na obrzezach miast, jak
i do czesciowego uporzadkowania nowej zabudowy srodmiejskiej
w duzych osrodkach w okresie koniunktury inwestycyjnej.
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Zatwierdzenie Planu Ogé6lnego Miasta Stolecznego Warszawy
w sierpniu 1931 r. mialo kapitalne znaczenie dla przyszlego
rozwoju Mokotowa, determinujac gléwne kierunki rozwoju jak
i sposob ksztaltowania zabudowy i przestrzeni calej dzielnicy.
Urbanistyczna spuscizna lat 1931- 39 jest jednym z najbardziej
istotnych elementéw wspodlczesnej dzielnicy, czytelna poprzez
dziesiatki kwartalow, ulic i setki domoéw oraz willi. Ich wysokosci,
gabaryty uksztaltowane zostaly poprzez precyzyjne regulacje i za-
sady, ktére tworzyly tad przestrzenny kwartalow i calych osiedli.
Wejscie w zycie Planu Ogdlnego sprawilo réwniez, ze miejskie
Biuro Regulacji moglo podjac si¢ opracowania nowych planéw
szczegotowych w oparciu o funkcjonalistyczne wytyczne gléwne-
go opracowania Prawa budowlanego z 1928 r.

Plany szczegélowe z okresu ,,modernistycznej urbanistyki”

(po 1931 r.) okreslaly generalne zasady rozwoju przestrzennego
nowych kwartaléw oraz wyznaczaly strefy zabudowy o réznym
stopniu dopuszczalnej maksymalnej intensywnosci oraz wskazy-
waly aprobowane typy budynkéw.
Ich cechg charakterystyczna bylo dazenie do stworzenia czytelnej
struktury przestrzennej centrum dzielnicy, jej gléwnych centréw
lokalnych oraz najwazniejszych arterii, otoczonych wysoka zabu-
dowa o srédmiejskiej skali 1 wysokiej intensywnosci zabudowy
(od 4 do 6 pigter). Plany okreslaly hierarchi¢ ulic Mokotowa, ade-
kwatnie do niej determinujac dopuszczalne gabaryty (okreslone
liczba kondygnacji, ktéra przekladala si¢ na maksymalna liczbe
metréw wysokosci) przy ulicach o réznej randze i przepustowo-
Sci. Jednoczesnie okre§lano réwniez przekroje ulic, ustanawia-
jac obowiazek wyréwnywania linii zabudowy pierzei, tworzenia
przedogrédkéw od frontu oraz rezerwowania terenu pod tro-
tuary oraz pasma trawnikéw. Istotnym bylo réwniez zachowa-
nie mozliwosci przewietrzania kwartaléw zabudowy. Dlatego tez
w wielu obszarach Mokotowa wprowadzano ograniczenia zabu-
dowy w glab parceli, wprowadzajac do planéw szczegélowych
tylne linie zabudowy lub zabraniajac tworzenia skrzydel doméw
prostopadlych do budynkéw frontowych. Jednak nie wszystkie
tereny nowejdzielnicy rozwinely si¢ catkowicie sp6jnie. Do 1939r.
powstawala mieszana zabudowa willowa i wielorodzinna o od-
miennych gabarytach, nierzadko w obrebie tego samego badz
sasiednich kwartalow.

Kluczowy okres dla planistyki i rozwoju przedwojennego
Mokotowa rozpoczal si¢ w 1936 r. Wplyw na to mialy dwa za-
sadnicze procesy tj. reorganizacja Wydzialu Planowania Miasta w
strukturze Zarzadu Miasta oraz stale polepszajaca si¢ koniunktu-
ra budowlana. Oba czynniki wplywaly na rozwéj calej Warszawy,

lecz z perspektywy 6wczesnych inwestoréw Mokotow byl jedna
z najatrakcyjniejszych i najlepiej skomunikowanych dzielnic,
oferujacych pelen wachlarz gruntéw. Swiadectwem atrakcyjno-
§ci dzielnicy w koncu dekady byl wzrost cen ziemi na terenach
pomiedzy ulicami Rakowiecka a Woronicza. Wedle zestawien
z 1933 1 1939 r. opracowanych przez miesi¢cznik ,,Przeglad Bu-
dowlany”, przykladowa cena dziatki w okolicach Narbutta i jej
przecznic na zachéd od al. Niepodleglosci wzrosta z 20-25 zt do
70- 90 zlotych za metr kwadratowy. Nawet na poludniowych pe-
ryferiach éwczesnej dzielnicy - na Wierzbnie i w okolicach Kré6-
likarni grunty podrozaty z 10-25 zI do 60-80 zi. Byly to ceny po-
réwnywalne do elitarnej, willowej Saskiej Kepy. Dla poréwnania
dziatki w al. Przyjaciét w Srédmiesciu kosztowaty 110 zt a w oko-
licach Frascati az 250 z1. W rezultacie prywatni inwestorzy starali
si¢ w maksymalnym stopniu wykorzystywa¢ dopuszczalne gaba-
ryty, przewidziane w Planie Ogélnym i w planach szczegélowych.
Uchwalane plany szczegélowe mialy na celu pogodzenie aspiracji
planistéw co do dynamicznego rozwoju miasta oraz interesé6w
prywatnych, bedacych najwazniejszym motorem zabudowy 6w-
czesnego miasta. Dlatego tez projektowano wiele nowych ulic i
zaulkéw na parcelowanych gruntach prywatnych, umozliwiajac
realizacje wielorodzinnej zabudowy w wielu rejonach pétnocne-
go Mokotowa.

Do wybuchu wojny powstaly plany regulacji obszaréw, kt6-
re wspolczesnie s3 zajete m.in. przez tereny zielone, osiedla po-
wojenne badz tereny ogrédkéw dziatkowych. Przykladem moga
by¢ obecne parki znajdujace wzdluz skarpy, w pasmie pomig-
dzy ul. Willowa a ul. Dolna, gdzie u podnéza skarpy wislanej i
obok wienczacej ja Alei na Skarpie powsta¢ mialy liczne nowe
ulice. Wybuch II wojny $wiatowej zatrzymat realizacje¢ tych pla-
néw. Dzialania wojenne, pomimo zacieklych walk prowadzonych
na terenie dzielnicy podczas Powstania Warszawskiego, nie do-
prowadzily do zniszczenia istniejacej struktury urbanistyczne;j
Gornego i Dolnego Mokotowa, ograniczajac si¢ do powaznych
uszkodzen, czgsto cennych architektonicznie budynkéw oraz du-
zych strat w warto$ciowej zieleni wysokiej. Wlasciwie jedynym
istotnym obiektem historycznym, ktérego nie odbudowano po
wojnie, byl znajdujacy si¢ u zbiegu ulic Putawskiej i Dolnej neo-
barokowy kosciél p.w. Sw. Michata Archaniola. W jego miejscu
powstal zaprojektowany przez wybitnego architekta obiektéw
sakralnych Wladyslawa Pienkowskiego, o wiele wigkszy od po-
przedniego, budynek nowego koSciota, o skali i formie nawiazu-
jacych do modernistycznej architektury przemyslowej. Poczatko-
wo planowano odbudowe kosciola w pierwotnej formie, ale pod
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koniec 1947 zdecydowano o budowie nowej, wigkszej swiatyni.
Decyzja ta wynikala z obawy, ze wladze komunistyczne nie wy-
dadza wigcej pozwolen na budowe koscioléw, a swiatynia bedzie
jedyna dla calej, obszernej mokotowskiej parafii. W ten sposéb
powstal obiekt, ktory do dzisiaj stanowi jedna z dominant wyso-
kosciowych Mokotowa, usytuowanych na koronie skarpy.

Powojenne zmiany polityczne i spoleczne, a co za tym idzie
zmiana priorytetéw i zasad planowania przestrzennego, wyni-
kajaca z centralnego planowania gospodarczego i promowania
mieszkalnictwa opartego na tzw. budownictwie uspolecznionym,
szczesliwie nie odcisngly negatywnego pigtna na urbanistyce Mo-
kotowa. W latach 1947-1956 w kwartale ulic Woloska, Wiktorska,
Madalinskiego oraz al. Niepodleglosci, powstalo Osiedle ,WSM
Mokotow” ktére przeniosto na Mokotéw dobre wzorce przed-
wojennych zoliborskich osiedli spotecznych, stanowiac jednocze-
$nie kontynuacj¢ przedwojennej modernistycznej architektury
osiedlowej (osiedle “Szare Domy”), jak tez wpisujac si¢ w zastany
kwartalowy ukltad zabudowy. Zielona przestrzen mig¢dzy budyn-
kami to dzi$ jedna z najwigkszych wartosci tego zalozenia.

Po wprowadzeniu w architekturze doktryny realizmu socja-
listycznego zabudowano w tym stylu wolne tereny wzdiuz ulicy
Ractawickiej (do ul. Wiktorskiej ) jak tez uzupelniano i kontynu-
owano monumentalang zabudowe alei Niepodleglosci.

W latach 60-tych i 70-tych XX w. uzupelniano stopniowo zabu-
dowe dzielnicy, réwniez pierzeje ulicy Pulawskiej i alei Niepodle-
glosci. Wiele z powstalych tam budynkéw mozna uznac za udane
realizacje, odnoszace si¢ z szacunkiem do kontekstu historyczne-
go, cho¢ w sposéb charakterystyczny dla stylu w architekturze,
w ktorym powstaly (p6Zzny modernizm).

W pélnocnej czesci Mokotowa omawianej w ,,Poradniku” nie ma
praktycznie wielkich zalozen osiedlowych (tzw. blokowisk) cha-
rakterystycznych dla przetomu lat 70-tych i 80-tych zeszlego wie-
ku. Wyjatkiem potwierdzajacym te¢ regule jest niewielkie osiedle
“Skarpa” zlokalizowane na péinoc od Krélikarni po wschodniej
stronie ulicy Pulawskiej. Nieliczne na Mokotowie obiekty post-
modernistyczne- co wynika z cech charakterystycznych tego
stylu - niejako “z urzedu” uzupelniaja nieliczne wolne parcele
i przerwy w zabudowie. W podobny sposéb zabudowa Mokotowa
uzupelniana jest przez jednorodzinne i wielorodzinne budynki
o architekturze bezposrednio czerpiacej ze stylow historycznych
(odnosi si¢ to réwniez do architektury wczesnomodernistycznej).

Zmiany wlasnoSciowe po 1989 r. oraz odrodzenie budow-
nictwa prywatnego wplynely czesciowo na zanikanie cech daw-
nej zabudowy, generujac nowe problemy urbanistyczne. Dawne

parcele ogrodowe przedwojennych willi sa wykorzystywane do
realizacji nowych budynkéw w zabudowie plombowej badZ roz-
budowy obiektéw w glebi parceli. Jednoczesnie samotne obiekty
sprzed 1939 r., nierzadko posiadajace warto$¢ architektoniczna,
pozbawione precyzyjnej ochrony zapisami planéw miejscowych
badZ ewidencji zabytkéw sa rozbierane badZ przeksztalcane po-
przez nadbudowy dodatkowych pieter badZ wprowadzanie no-
wych gabarytéw w glebi dziatek.

Podstawowe cechy charakteryzujace urbanistyke Starego Moko-
towa, Wierzbna i fragmentu Dolnego Mokotowa (do ul. Belwe-
derskiej i Sobieskiego)

* nawarstwienia historyczno-urbanistyczne tworzace unikalny,
zréznicowany, a jednocze$nie symbiotyczny charakter dzielnicy
krajobrazowe wspolistnienie i przenikanie si¢ architektury i zie-
leni migdzy terenami polozonymi na koronie skarpy warszaw-
skiej, na jej zboczu oraz pod nia
czytelne w tkance Dzielnicy lokalizacje dawnych dworéw i rezy-
dencji zlokalizowanych na skarpie warszawskiej,
otwarcia widokowe ze skarpy na tereny podskarpia i Dolnego
Mokotowa
ulica Putawska jako unikalna w krajobrazie Warszawy cz¢Sc¢ trak-
tu nadskarpowego o niewykorzystanym potencjale przestrzeni
publicznej (dominacja funkcji komunikacyjnej)
ksztaltowanie podstawowego ukltadu komunikacyjnego, a co za
tym idzie monumentalnej zabudowy mieszkaniowej w kierunku
PéInoc- Poludnie, wzdluz ul. Pulawskiej i al. Niepodleglosci
Gorny Mokotéow i Wierzbno - wewnatrz kwartalowa zabudo-
wa z przewaga funkcji mieszkaniowej na regularnej siatce ulic,
uksztaltowana w pierwszej polowie XX w., uzupelniona przez
tereny zielonych na osi wschéd - zachéd: ogrody dziatkowe,
parki, skwery,
Dolny Mokotéw - przewaga terenéw zielonych (parki, tereny
rekreacyjne i sportowe) oraz niskoskalowa zabudowa mieszka-
niowa z zielenia towarzyszaca)
* powojenna zabudowa osiedlowa zachowujaca uksztaltowany
wczesniej uklad urbanistyczny; wprowadzenie przestrzeni spo-
tecznej do wewnatrz osiedli.
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SCHEMAT ZALOZENIA URBANISTYCZNEGO

Skarpa warszawska

03 potnoc - potudnie - najstarsze ulice powstate
z dawnych traktow komunikacyjnych

ul. Putawska -, kregostup” dzielnicy

03 potnoc - potudnie — duze arterie wytyczone w XX w.
w tym reprezentacyjna al. Niepodlegtosci

Uktad pétnoc - potudnie- wazniejsze, mniejsze ulice

Uktad wschéd- zach6d- poprzeczny ukiad ulic,
regularna siatka tworzaca prostokatne dziatki

.pl, ,‘Iﬁ ?.Ji

« Osie kompozycyjne

Powigzania widokowe z obiektami lezacymi
na koronie skarpy (przestrzen reprezentacyjna

Pozostate powiazania widokowe

Powiazania komunikacyjne pomiedzy korona skarpy,
a terenami potozonymi na lub pod skarpa

Przestrzenie reprezentacyjne na skarpie:
Park Morskie Oko, Park Szustrow, Skwer im. O.i A.
Matkowskich, Park Arkadia Gorna, Park Krolikarnia




SCHEMAT UKSZTALTOWANIA TERENU MOKOTOWA
PRZEKROJ PIONOWY OD WIStY DO UL. WOLOSKIEJ

. NIEPODLEGLOSCI

ROD CZERNIAKOW

W - inacja wi i Tarasy plejstocenskie Doliny Wisty - poziom wyzszy iny j Hol kie tarasy - i o ustabili j powi hni za watami Aktywna strefa Wisty ~ Koryto Wisty

t t t t t t t t t t t t t t t t t t t t t t t t t t t t t i
(m)o 200 400 600 800 1000 1200 1400 1600 1800 2000 2200 2400 2600 2800 3000 3200 3400 3600 3800 4000 4200 4400 4600 4800 5000 5200 5400 5600 5800 6000 6200 6400

PLANY | MAPY HISTORYCZNE

. Fragment terenéw Mokotowa oraz Sielc na planach Lindleyéw, ok. 1897 . »Szkic Wstepny Planu Regulacyjnego’, opracowanie stworzone przez Koto Architektow

Chaotyczna zabudowa wzdtuz wspdtczesnej ul. Putawskiej i ul. Belwederskiej. Linia fosy for- pod kierunkiem arch. Tadeusza Totwinskiego oraz K. Jankowski, J. Heurich,

tecznej (wspdtczesna ul. Odynca) jako bariera ekspansji przedmies¢, ograniczonych dwoma F. Lilpop, C. Rudnicki i S. Szyller, 1916

tancuchami fortéw Twierdzy Warszawa. Widoczne s nieliczne domy czynszowe i budynki Pierwsza préba stworzenia jednolitej koncepcji planistycznej obejmujacej whasciwe mia-
produkcyjne obok sadéw, fak, stawdéw-glinianek. Na przetomie XIX i XX wieku zaczyna sie sto oraz rozlegte przedmiescia przytaczone do Warszawy wiosng 1916 r. W planie po raz
parcelacja gruntéw potozonych na zachéd od skarpy warszawskiej i ulicy Putawskiej. pierwszy pojawiaja sie koncepcje nowych dzielnic jak Zoliborz czy Mokotéw.

Ich przestrzen ksztattowaty
geometryczne uktady alej

i ulic, skupionych na pla-
cach - centrach lokalnych,
pomiedzy ktérymi powstac
miata niska i luzna zabudo-
wa willowa i wielorodzinna.
Jednoczes$nie powstaty
koncepcje stworzenia
terendéw parkowych wzdtuz
wyeksponowane;j skarpy,
wytyczenia trasy N-S (al.
Niepodlegtosci) oraz sieci
obwodnic i arterii dzielni-
cowych.

Szkic Wstepny byt zrodtem
inspiracji dla kolejnych
planéw ogdlnych w latach
20-tych.
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s . Nowe prawo budowlane z 1928

spowodowato koniecznos¢
opracowania poprawionej wersji
Planu Ogélinego.

W zespole kierowanym przez
Stanistawa Rézanskiego powstato
nowatorskie opracowanie plani-
styczne, bazujace na analizach ko-
munikagji, funkgji, demografii, flory
i rolnictwa i wielu innych aspektéw
funkcjonalnych miasta. Byto to
jednoczesnie studium ogdinych
kierunkow rozwoju jak

i podstawa dla plandéw szczegéto-
wych, okreslajaca najwazniejsze
typy podzielone na % powierzchni
zabudowy i gabaryty zabudowy
oraz ulic. Plan wszedt w zycie w
sierpniu 1931 roku i formalnie
obowiagzywat do 1939 roku, cho¢
m.in. koniunktura budowlana po
1934 roku wplyneta na rozpoczecie
prac nad nowa wersja planu

. 0d 1936 w Wydziale Planowania

Miasta powstawata zrewido-
wana wersja Planu z 1931 roku,
uwzgledniajaca dynamiczna
rozbudowe dzielnic obrzeznych
wraz z przedmiesciami.

W 1938-39 roku powstat nowy Plan
Ogolny Warszawy , obejmujacy
réowniez przytaczone do Mokotowa
jesieniag 1938 tereny Stuzewia

i Wyscigéw Konnych. Rysunek
planu z 1939-40 r. odzwierciedla
zardwno policentryczny ukfad
centréw lokalnych i planowanych
osiedli, jak i rozlegtg sie¢ planowa-
nych ulic i arterii. Czerwona linia
przecinajaca dzielnice to trasa pro-
jektowanej obwodnicy kolejowe;j.
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. Fragmenty sasiednich planow
szczeg6towych zabudowy
»Mokotowa Gérnego”
i,Mokotowa Dolnego”
uchwalonych w 1937 roku.
Opracowania powstaty w
apogeum boomu budowlane-
go, majac wplyw na kierunki
i formy rozbudowy dzielnicy.
Plany postuzyty wyznaczeniu
linii zabudowy nowych ulic,
uporzadkowaniu gabarytéw
zabudowy i wyznaczeniu
nowych kwartatéw z duzymi
kwartatami zabudowy obrzez-
nej oraz przewietrzanymi
i doswietlonymi pétotwartymi
podworzami
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Osiedle WSM- Mokotow, arch. Stefan Tworkowski i Zastaw Malicki, 1947-48

Osiedle wykorzystuje przedwojenne doswiadczenia projektowe awangardowej urbanistyki
nowych kolonii mieszkaniowych, taniego i masowego budownictwa wielorodzinnego.
Uksztattowane byto z czterech kolonii- jednostek sasiedzkich, uzupetnionych przez wspél-
ne tereny sportowe i rekreacyjne, wraz z pawilonami ustugowymi i obiektami edukacji.
Kazda kolonie tworzyty grupy wolnostojacych blokéw 2 i 3 pietrowych, ksztattujgcych
czworokatne pétotwarte dziedzirice wewnetrzne, z placami zabaw i ogrodami.

Plan sytuacyjny oraz perspektywa osiedla, Ractawicka- Wschod’; arch. Mieczystaw Soro-
ka,Wojciech Onitzch, Marian Sulikowski,Teodor Bursze, Alina Supinska, 1952-1954
Jeden z dwéch monumentalnych projektéw wzdtuz poszerzonej Ractawickiej. Architek-
tura i urbanistyka kolonii odzwierciedla podstawowe kanony socrealistycznych zespotéw
mieszkaniowych, projektowanych w okresie 1949- 56. Budynki rozstawione sa wzdtuz osi

ulicy Ractawickiej oraz symetrycznie wzgledem prostopadtych osi poprzecznych, wyznacza-

jacych gtéwne gabaryty redanowej ( meandrujacej) zabudowy ortogonalnych dziedzincow,
przeznaczonych na skwery, place parkingowe oraz lokalizacje zabudowy pomocniczej.

Zespot osiedli ,Wierzbno” projektowanych i realizowanych etapami od 1952 do 1964
roku, kwartat ulic: Woronicza, Wotoska, Odynca i al. Niepodlegtosci, proj. kolonii A:
W. Klyszewski, J. Mokrzynski, E. Wierzbicki; proj. kolonii B-C-D: Zofija Fafius, Jerzy
Stanistawski, Tadeusz Weglarski, Janusz Osterman

A-1952-54
B- 1954- 56
C-1956- 57
D-1958- 64

Urbanistyka kolejnych kolonii odzwierciedla réznice skali i kompozycji pomiedzy: urbanistyka
monumentalnych kwartatéw okresu socrealizmu ( 0s. A ), zabudowy obrzeznej schytkowego
socrealizmu i poczatkéw prefabrykacji ( B ), niskiej zabudowy okresu odwilzy bazujacej na
urbanistyce funkcjonalnej (C), oraz w petni uprzemystowionej typizacji budownictwa definio-
wanej panstwowymi normatywami (D).

Osiedle,Wierzbno”

z lotu ptaka,

Il pot. lat 60.

Widok od ul. Kolberga

w kierunku pétnocnym
ku ul. Malczewskie-

go. Mozna dostrzec
poszczegdlne typy
powtarzalnych 8p. bu-
dynkéw wiezowych oraz
wieloklatkowych blokow
3-pietrowych.
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ARCHITEKTURA

Tozsamo$¢ Mokotowa jest mocno zakorzeniona w histo-
rii Warszawy, a urbanistyka dzielnicy powiazana z rozwojem
przestrzennym miasta oraz jego dawnych przedmies¢. Rozwoj
zabudowy obszaru Mokotowa zaczyna si¢ od konca XIX w.,
kiedy to dominuje niska architektura przedmiejska. W 1904 r.
zniesiono ograniczenia wysokosci doméw, za§ w 1911 r. likwi-
dacja Twierdzy Warszawa przyczynila si¢ do znacznej ekspan-
sji inwestycyjnej Mokotowa. Dopiero wiaczenie Mokotowa w
granice Warszawy w 1916 roku spowodowalo liczne realizacje
budownictwa czynszowego, wznoszonego przez kamieniczni-
kow — inwestoréw wedle tych samych zalozen przestrzennych
co domy w Warszawie. W 20-leciu nast¢puje boom budowlany,
ktéry przerwal wybuch drugiej wojny swiatowej i okres okupa-
cji. Powojenne lata to kontynuacja mysli projektowych sprzed
wojny oraz doggszczanie terenéw Mokotowa nowymi realiza-
cjami mieszkaniowymi.

CHARAKTERYSTYCZNE OKRESY
DLA ARCHITEKTURY STAREGO MOKOTOWA,
WIERZBNA | FRAGMENTU DOLNEGO MOKOTOWA

1900 - 1916. OKRES PRZEDMIESCIA MOKOTOWSKIEGO.
BUDOWNICTWO CZYNSZOWE.

Budownictwo willowe pierwszej potowy lat 20-tych XX w. to
architektura murowana w malej skali, do czterech kondygnacji.
Budynki w stylistyce dworkowej oraz historycznej nawiazujacej
do architektury klasycyzmu, baroku. Stosowano tradycyjne deta-
le ,,z epoki” produkowane masowo i sprzedawane w katalogach.

Cechy charakterystyczne:

* jasna kolorystyka, okladziny tynkowe badz wyprawy mineralne,

* boniowanie elewacji i naroznikéw w czesci cokolowej badz
w partii ryzalitu srodkowego,

* detale ,historyczne”- tralki, pilastry, blendy, gzymsy, attyki,

* przekrycia dachem spadzistym badz jednospadowym,

* dekoracje w stylu eklektycznym, nawiazujace m.in. do klasycyzmu,
* dekorowane stalowe wrota bram,

* stalowe balustrady i por¢cze balkonowe,

* ceramika w posadzkach bram przejazdowych,

* dwuskrzydlowe symetryczne okna,

* w nielicznych obiektach dekoracje elewacji w stylu secesyjnym.

PIERWSZA POLOWA LAT 20-TYCH. OKRES PERYFERYJNY.
BUDOWNICTWO WILLOWE | WIELORODZINNE

Wiaczenie Mokotowa do Warszawy cho¢ nie przyniosto od
razu diametralnych zmian w miejskiej zabudowie, jednakze wy-
musilo na organach Zarzadu Miasta opracowanie pionierskich
planéw zabudowy i regulacji zaniedbanych przedmiesé¢. W pla-
nach dostrzec mozna dwa zasadnicze kierunki rozwoju architek-
tury dzielnicy: §rédmiejski, ktérego emanacja byly duze domy
wielorodzinne w poélnocnej czg¢sci Mokotowa oraz podmiejski,
wyznaczany przez realizacj¢ budownictwa willowego na zachéd
od wspélczesnej al. Niepodleglosci i na poludnie od ul. Madalin-
skiego.

Cechy charakterystyczne:

* domy w zabudowie wolnostojacej badz blizniaczej,

* budynki w stylistyce dworkowej oraz klasycyzujacej — nawiaza-
nia do architektury klasycyzmu i baroku: historyzujace detale
produkowane masowo i sprzedawane w katalogach,

* symetryczne kompozycje bryl budynku,

* symetryczny uklad otworéw okiennych,

* jasna kolorystyka, oktadziny tynkowe badZ wyprawy mineralne,

* boniowanie elewacji i naroznikéw w czesci cokolowej badz
w partii ryzalitu srodkowego,

* detale ,historyczne”- tralki balkonowe, pilastry, blendy, krycie
gontem, gzymsy i Sciany attykowe,

* stosowanie tympanonéw nad wejsciem gléwnym,

* detale ozdobnych gliféw i naczétkéw okiennych,

* przekrycia dachem spadzistym badZ jednospadowym.

1925 - 1928. WCZESNY MODERNIZM. BUDOWNICTWO
WILLOWE | WIELORODZINNE

Budownictwo to charakteryzowalo si¢ wczesnomoderni-
styczna architektura o uproszczonych formach klasycyzujacych.
W 1928 r. wprowadzono w zycie nowe prawo budowlane, po-
wodujace konieczno$¢ zmiany planéw zabudowy calej Warszawy.
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Nowa legislacja miala wplyw na planowanie przestrzenne oraz

projektowanie budynkéw, m.in. uniemozliwiajac budowe do-

moéw z zamknig¢tymi dziedzificami i bez kanalizacji. Jednocze$nie

wprowadzono pierwszy zapis dzielacy strefy zabudowy wedle

procentowego wskaznika dopuszczalnej powierzchni zabudowy,

nakazujace takze tworzenie przedogrodéw i ogrodowych dzie-

dzincéw z mozliwoscia przewietrzania.

Cechy charakterystyczne:

* rezygnacja z bogatego programu dekoracyjnego gipsowych
i tynkowych dekoracji i sztukaterii,

* symetryczna kompozycja budynku, ktérej o§ gléwna wienczy
brama/ portyk wejsciowy,

* czytelne podzialy elewacji w ukladzie pionowym i poziomym,
nierzadko odznaczone inna kolorystyka,

* jedno- lub dwukolorowe tynkowane elewacje,

* boniowania elewacji doméw, zar6wno wypukle jak i ,sfazowa-
ne”, obejmujace partie cokolowe, parter badz narozniki.

1925 - 1933. KAMIENICE W STYLISTYCE ,,WARSZTA-
TOW KRAKOWSKICH”

Sukces promocyjny Polskiego Pawilonu na Wystawie Swia-
towej w Paryzu w 1925 r. przyczynil si¢ do popularyzacji stylu
dekoracyjnego, inspirowanego tradycyjnym rzemioslem i sztuka
ludowa Podhala i Karpat. Estetyka tzw. ,stylu zakopianskiego”
promowana byla przede wszystkim przez artystéw zwiazanych
z Warsztatami Krakowskimi (m.in. Zofi¢ Stryjenska i Jana
Szczepkowskiego). Mimo licznych zapozyczen ze sztuki ludowej,
w architekturze i dekoracjach tego okresu pojawialy si¢ takze
elementy ornamentu pokrewne z europejskim nurtem art déco,
czyli tzw. ,,stylu krysztalowego”. Ludowy styl dekoracyjny zanika
w pierwsze] polowie lat 30-tych.

Cechy charakterystyczne:

* ornamenty tworzone przy uzyciu plaskich oraz tréjwymiaro-
wych figur oraz bryt geometrycznych: rombu, kwadratu, pry-
zmatu, piramidy,

* detale z cegly klinkierowej badZz cementowej, tworzace detale
wykonczenia jak portyki, glify okienne, nadproza, filary i lizeny

* ukladanie wzoréw ornamentu i watkéw z cegly cementowej,

czesto uzywane tynki szlachetne barwione w masie,

stosowanie dachow plaskich badz pulpitowych,

pojawiaja si¢ detale kutej metaloplastyki jak kraty okienne, po-

recze 1 balustrady, wykonywane z pretéw, rowniez powtarzaja-

cych geometryczne ornamenty.

1926 - 1939. STYL FUNKCJONALISTYCZNEGO MODERNIZMU

W 1926 r. powstala grupa awangardowych projektantéw
,Praesens” oraz utworzono Stowarzyszenie Architektéw Polskich
zrzeszajace znaczng cz¢S¢ mlodych twércoéw z warszawskiego sro-
dowiska. Spowodowalo to popularyzacje nowego stylu zrywaja-
cego z historyzujacym kanonami, a opartego na zalozeniach er-
gonomicznego i funkcjonalnego projektowania wspomaganego
nowoczesnymi technologiami. Jego wyrazem byly nowoczesne,
proste i wyraziste formy budynkéw. Na Mokotowie przejawem
tej mysli sa domy mieszkalne realizowane dla pierwszych tutej-
szych spéldzielni. Trendy funkcjonalnej architektury pézniej za-
czely przenikac takze do doméw jednorodzinnych i willi.

Cechy charakterystyczne:

- na elewacji dominuja pola i elementy o poziomym, pasmowym
lub horyzontalnym ukladzie,

- brak historyzujacych detali dekoracyjnych, uproszczone detale
balustrad balkonowych, poreczy lub krat okiennych,

- pojawienie si¢ poziomych okien pasmowych trzy- , cztero- , pie-
cio skrzydlowych,

- stosowanie okien naroznych,

- boniowanie pél elewacji,

- stosowanie balkonéw plytowych: prostokatnych i zaokraglonych

- kompozycje przestrzenne tworzone z przenikajacych si¢ pol
i plaszczyzn oraz bryl,

- nawiazania do stylistyki okretowej i tzw. ,,streamline modern”,

- zaokraglone narozniki cian, wnek drzwiowych i1 okiennych,

- powszechne stosowanie plytek cegly klinkierowej do wykoncze-
nia detali: naroznikéw, cokotéw, gliféw okiennych,

- czgste uzywanie tynkoéw szlachetnych, barwionych w masie,,

- precyzyjnie okreslone wysokosci budynkéw w calych kwartatach.

OKRES 1933 - 1939. LUKSUSOWY FUNKCJONALIZM.
BOOM BUDOWLANY

Wprowadzenie ulg podatkowych dla budownictwa prywat-
nego w 1933 r. (ustawa zwana potocznie “Lex Wedel”) zainicjo-
walo okres znaczacej poprawy koniunktury budowlanej, rozwo-
ju architektury mieszkaniowej oraz znaczacego przyrostu liczby
wznoszonych budynkéw. Dziesiatki nowych obiektow powstawaty
na Mokotowie i w innych dzielnicach Warszawy. Rozwijal si¢ nurt
luksusowego modernizmu w architekturze mieszkaniowej: stan-
dard doméw z drugiej polowie lat 30-tych staje si¢ znacznie wyz-
szy od tych wznoszonych w latach 20-tych, oprécz sieci gazowe;j,
ktora wtedy stawala si¢ powszechna, wiele mieszkan mialo siec
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telefoniczna i radiowa. Przykladem moze by¢ kamienica “Dom
Wedla”.

Architektura niektérych obiektéw nurtu luksusowego lat 1936
- 1939, okreslana jest jako tzw. ,,styl 37 - styl taczacy elementy
art déco czy inspiracje zaczerpniete ze sztuki ludowe;.

Cechy charakterystyczne:

* precyzyjnie okreslone wysokosci budynkéw w calych kwarta-
fach,

* dachy ptaskie badz pulpitowe o niskim kacie nachylenia

* brak poddaszy mieszkalnych,

* przedogrédki usytuowane od frontu najczesciej z ogrodzenia-
mi wykonanymi z profili stalowych oraz z siatki z kwadratowy-
mi badz romboidalnymi oczkami,,

* wystepowanie ryzalitow, wykuszy, uskokéw elewacji z osobna

artykulacja i detalami,

elewacje wylozone piaskowcem lub cz¢sto uzywanymi tynkami

szlachetnymi barwionymi w masie,

cokoly elewacji wylozone plytami lub cegla klinkierowa

partie wejSciowe lub ryzalit sSrodkowy posiadaly dodatkowe de-

tale, podkreslajace strefe wejscia,

detale filaréw, parapetow badz gliféw okiennych wykonane

z plyt kamiennych,

* podokienne kosze na kwiaty wykonane ze stali z elementami

powtarzalnego ornamentu, zbudowanego z figur geometrycz-

nych,

§lusarka okienna i drzwiowa wykonana ze stali badz mosiadzu,

czesta obecnos¢ zdobien, frezowan, ryflowania,

* kute, ozdobne wrota wejsciowe z kutymi kratami i antabami,

czesto wykonane w formie geometrycznego ornamentu z ele-

mentami dekoracji rustykalnych,

posadzki z lastryko w geometryczny wzoér powtarzany na spo-

cznikach i pigtrach, zazwyczaj z kolorem dominujacym, wypel-

niajacym duze pola podlogi, dzigki prostym liniom osiagnigty
jest efekt geometrycznych podzialéw z kolorem dodatkowym,

* posadzki — kolorowe wzory wykonane z plytek typu ,gorsety”
oraz sporadycznie ,iryski” produkgji firmy ,,Dziewulski i Lan-
ge” z Opoczna ( produkowano w kilku kolorach i wzorach, lecz
najczestsza jest czarno-biala szachownica)

* posadzki w holu i przedsionkach — plyty marmurowe badz
z jasnego wapienia krystalicznego,

* balkony z betonowych plyt w formie prostokatnej lub w formie
przypominajacej ,,gniazdo”, z balustradami o poziomych po-
dzialach ze stalowych belek, czgsto przy poreczach i balustra-

dach projektowane byly rynnowe kosze na kwiaty, mocowane
mocowane wzdluz calej elewacji.

1945 - 49. MODERNIZM Z ELEMENTAMI SOCREALIZMU.
OKRES ODBUDOWY

Okres powojenny to czas odbudowy, czgsto przez samych
wlascicieli zachowanych doméw, dokonywany najczesciej w opar-
ciu o pierwotne projekty, czasem uproszczone poprzez usuwanie
detali. Najwczes$niejsze nowe inwestycje mieszkaniowe powstaja
od 1948 r. na zlecenie instytucji panstwowych, ministerstw, Za-
kiadu Osiedli Robotniczych oraz WSM- Mokotéw. Osiedle WSM
Mokotow tworzone jest wedlug zalozen przedwojennego moder-
nizmu: taniego i funkcjonalnego osiedla z rozbudowang infra-
struktura spoleczna. Styl tego okresu to kontynuacja i ewolucja
przedwojennych nurtéw modernizmu lat 30-tych, zaréwno funk-
cjonalizmu, jak i tzw. ,,Stylu-37".
Cechy charakterystyczne:
nadbudowywanie remontowanych doméw przedwojennych,
nawigzanie badZ kontynuacja architektury modernistycznej
z lat 30-tych, detale metaloplastyki nawiazujace do stylu deko-
racyjnego lat 20-tych oraz tzw. ,stylu 377,
elewacje tynkowane jedno- badz dwukolorowe, w stonowanej
kolorystyce, z elementami ceramicznymi,
stosowanie tynku w kilku odcieniach dla podkreslenia rysunku
lub podzialéw elewacji,
elewacje podzielone na pola kwadratéw badz prostokatow,
przedzielone lizenami,
prefabrykowane elementy jak portyki drzwiowe, balkony czy
balustrady balkonowe,
sporadyczne elementy rustykalne jak ciosane kamienie polne
na cokotach,
posadzki z wylewanego lastryko,
duze otwarte dziedzince i niska zabudowa z powtarzalnym
ukladem doméw.

1949 - 1956. OKRES SOCREALIZMU

Styl realizmu socjalistycznego zostal wprowadzony do pol-
skiej sztuki i architektury ,,odgérnie” wiosna i latem 1949 r. Archi-
tektura i estetyka obiektéw mialy nawiazywaé do ,,postepowych”
stylow historycznych, czyli renesansu i klasycyzmu oswieceniowe-
go, ktorych elementy ksztaltowac¢ mialy nowy styl ,narodowy w
formie i socjalistyczny w tresci”. ,,Oficjalnie” zakonczyl si¢ wiosna
1956 r. Spuscizna architektury okresu socrealistycznego na Mo-
kotowie sa przede wszystkim duze kolonie mieszkaniowe i osiedla
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oraz nieliczne domy-plomby uzupelniajace pierzeje uliczne.

Cechy charakterystyczne:

* budynki w konstrukgji ceglanej,

* przekrycia wysokimi dachami spadzistymi, krytymi dachéwka
badz gontem,

* lukarny o historyzujacych formach (lukarny - sfownik str. 186),

* symetryczna kompozycja bryl, elewacji i detali,

* symetryczne rozstawy okien, balkonéw oraz elementéw deko-
racyjnych,

* zdobione partie cokolowe,

* powtarzalne elementy sztukatorskie i dekoracyjne,

* detale architektury historycznej jako elementy dekoracyjne
— gzymsy, boniowania, Sciany attykowe, pilastry i filary,

* boniowania partii cokolowej,

* cokoly tynkowane badZ wykonane z lastryko,

* elewacje tynkowane jedno- i dwukolorowe

OKRES ,,ODWILZY” OD 1956 DO 1961 ORAZ TYPIZACJA
| WIELKA PLYTA 1961 - 1970

W latach 1955-56 na skutek narastajacej fali krytyki spo-
fecznej i Srodowiskowej socrealizmu przeprowadzono ,weryfika-
cj¢” polityki inwestycyjnej panstwa. Korekty dokonano poprzez
modyfikacje, uproszczenie badz przerwanie prac budowlanych
oraz rezygnacj¢ z drogich prac dekoracyjnych. Dotyczylo to
praktycznie wszystkich monumentalnych socrealistycznych osie-
dli wznoszonych przez panstwowego monopoliste- ZOR na ob-
szarze Warszawy . Wiele monumentalnych blokéw wznoszono
z cegiel, calkowicie bez dekoracji, a nierzadko nawet bez otynko-
wania fasad. Jednoczes$nie od 1954-55 powstawaly pionierskie
realizacje doméw w systemach pelnej prefabrykacji, zwiastujace
powszechne uprzemystowienie budownictwa mieszkaniowego.
Nowe budynki projektowano catkowicie bez dekoracji, pozosta-
wiajac jedynie uproszczone kompozycje geometryczne elewacji
wraz z podstawowymi detalami.

W 1961 r. wprowadzono nowy normatyw projektowania
urbanistycznego, zwi¢kszajacy wskazniki intensywnosci zabudo-
wy. Zmiany przepiséw wplynely niekorzystnie na skale nowych
osiedli oraz gabaryty powtarzalnych blokéw. Okres dekady lat
sze$cdziesiatych cechowala kontynuacja gléwnych trendéw
projektowych oraz kierunkéw polityki budowlanej panstwa
oraz wladz Warszawy. Nadrzedna cecha budownictwa miesz-
kaniowego byly: uprzemyslowienie prac budowlanych, typi-
zacja i standaryzacja rozwigzan projektowych, a takze polityka

»oszczednos$ciowego” zwigkszania intensywnosci osiedli, wyraza-
na kolejnymi zmianami normatywéw projektowania osiedli oraz
mieszkan.

Progiem rozwojowym dekady bylo wprowadzenie do ma-
sowego uzycia tzw. Warszawskiej Typizacji Otwartej w 1963-64
r., systemu pelnej prefabrykacji skladajacego si¢ z ok. 440 go-
towych elementéw konstrukcji, elewacji, wyposazenia. Polem
praktycznego ,,debiutu” nowego systemu bylo pokazowe osiedle
»Stuzewiec Prototypéw” zrealizowane w 1965 r. przy ul. Rzy-
mowskiego. W 1970 r. wprowadzono do powszechnej produkgji
system wielkoptytowy W-70.

Cechy charakterystyczne:

* prefabrykacja elementéw budowlanych, fragmentéw Scian

ostonowych oraz no$nych,

stosowanie lastryko na posadzkach,

powtarzalne kompozycje bryl oraz elewacji w kolejnych sek-

cjach oraz pigtrach,

stosowanie okien pasmowych,

na elewacjach stosowane sa rytmy i podzialy geometryczne

elewacje dwu-, trzy-, czterokolorowe, tworzace powtarzalne

kompozycje kolorowych pél i plaszczyzn,

niezabudowane loggie eksponujace kontrasty Swiatlocienia

- betonowe badZ szklane przepierzenia mig¢dzylokalowe na pa-
smowych balkonach,

* plyty czotowe balkonéw w odmiennej kolorystyce tworza do-
datkowe rytmy pél,

* powtarzalne rytmy elementéw konstrukcyjnych,

* brak detali dekoracyjnych,

* elewacje uwypuklaja elementy konstrukcyjne jak filary, plyty,
nadproza,

* horyzontalne i pasmowe uklady elewacji i proporcji elemen-
tow,

* prefabrykowane elementy wyposazenia jak plyty balkonowe,
zadaszenia, klatki schodowe.
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DETALE MOKOTOWA

KOLOR | MATERIALY STOSOWANE NA ELEWACJACH

Program dekoracyjny typowej kamienicy Mokotowa ograniczo-

ny byly do elewacji frontowej, przejazdu bramnego i ewentual-

nie gléwnej klatki schodowej. W zaleznosci od rangi domu oraz

intencji inwestora, stosowane byly materialy na elewacjach:

. Tynki szlachetne

. Okladziny z naturalnego kamienia

. Okladziny ceramiczne

. Inne okladziny - lastryko

. Cegla cementowa

. Elementy rzezbiarskie, sztukaterie, dobierane z katalogéw
detali produkowanych przemyslowo.

7. Stolarka okienna

S OU R QO N

1. TYNKI SZLACHETNE

Na Mokotowie wystepuje duza réznorodnos$é zastosowa-
nych tynkéw szlachetnych, szczegélnie tych imitujacych okta-
dziny kamienne, ktére pozwalaly ksztaltowaé powierzchnie ar-
chitektoniczne zgodnie z obowiazujacymi trendami — faczenia
naturalnych barw elewacji z bogactwem efektéw fakturalnych.
Tynki zaczeto stosowaé w celu uzyskania ciekawszych efektow
ozdobienia prostych w bryle i formie elewacji. Poprzez odpo-
wiednia strukture, specyficzny sposéb nakladania i obroébki,
tworzyly dekoracyjne powierzchnie na elewacji. Tynki szlachet-
ne przygotowywano z mieszaniny dobrego kruszywa, spoiwa
i pigmentéw. W ich skiad wchodzily: cement portlandzki lub
wapno, farby mineralne, kolorowe maczki kamienne oraz drob-
ne grysiki i piasek.
Cecha charakterystyczng tynkéw szlachetnych jest to, ze dzigki
specjalnie dobranym wypelniaczom uzyskiwano okreslony ko-
lor i teksture tynku. Ten rodzaj tynku nie wymagal malowania.
Tynki szlachetne stanowily wyréb krajowy i uznano je za jeden
z wyr6zniajacych elementéw polskiej architektury lat miedzy-
wojennych.
Tynk szlachetny wykonywano w dwéch warstwach: jako podktad
stosowano zaprawe cementowo-wapienng lub cementowa, a jako
warstwy wierzchniej uzywano na budowie gotowej, fabrycznej
mieszanki taczonej z woda. Dzigki temu uzyskiwano jednolity
kolor i uziarnienie na powierzchni calej elewacji. Z mas kamie-
niarskich i tynkarskich wykonywano réwniez wiele detali i ele-
mentéw malej architektury.

RODZAJE TYNKOW:

Tynk zmywany - o porowatej powierzchni, ktéra powstaje dzigki
wystajacym ziarnom kruszywa. Efekt ten uzyskuje si¢ poprzez
zmywanie wierzchniej warstwy spoiwa w okresie wigzania zapra-
wy, sptukiwanie powierzchni z lica, znalazl szerokie zastosowanie
w architekturze modernizmu mokotowskiego, faczono go na ele-
wacji z innymi technikami i okfadzinami lub z innymi rodzajami
tynkow.

Tynk gladki, imitujacy okladzine kamienna — jego zadaniem
bylo imitowanie powierzchni gladkich plyt z naturalnego ka-
mienia. Znalazl on bardzo powszechne i szerokie zastosowanie.
Wykonczony gladko z zastosowaniem wyraznych podzial6w, imi-
tujacych spoiny oktadzin kamiennych. Czg¢sto do ich wykonania
stosowano szlachetne mieszkanki, ktére po wykonczeniu kolo-
rem bardzo dokladnie imitowaly naturalne odcienie kamienia.
Ich popularnosc byla duza réwniez ze wzgledu na dostgpne su-
che mieszanki tynkarskie, ktére byly reklamowane jako mieszan-
ki majace imitowaé plyty piaskowcowe. Kladziono go w formie
ukladu pozornych duzych plyt, rozdzielonych spoinami wypro-
wadzonymi reliefowo lub osobnymi plytami.

Tynki kamieniarskie — bardzo czasochlonne i pracochlonne, do
ich wykonania uzywano specjalnych szlachetnych zapraw, ktére
dopiero po natozeniu na elewacje¢ twardnialy przez okres od kil-
ku do kilkunastu dni, i dopiero wtedy poddawano je obrébce
wedtug tych samych zasad jak obrébka kamienia, czyli po prostu
rzezbiono w ich powierzchni. Sam tynk wykonywal tynkarz, na-
tomiast jego obrébka zajmowal si¢ wprawny kamieniarz za po-
mocg dluta. Naktadano je na grubos¢ od 8 do 20 mm, co dawalo
mozliwo$¢ wykonania glebokiej obrébki. Technika ta byta dosy¢
droga — dlatego stosowano ja gléwnie do niewielkich fragmentéw
elewacji np. dolnych pigter lub cokoléw. Stosowane byly do archi-
tektonicznych opraw drzwi i okien zaréwno ze wzgledéw deko-
racyjnych jak i uzytkowych, tynk ten byt bardzo trwaly i mocny.

Tynk cyklinowany — ze $rednio lub gruboziarnistym kruszywem,
gdzie powierzchnia miala porowata fakture uzyskiwana dzigki
zdrapywaniu powierzchni specjalnym narzedziem, dzigki czemu
wypadalo kruszywo z wierzchu i pozostawaly charakterystyczne za-
glebienia po zdrapanych ziarnach kruszywa. Stuzylo do tego proste
narzedzie zwane ,,cykling” — stad nazwa samego tynku. Narzedzie
bylo wykonane z grubej blachy z z¢batymi nacigciami na krawedzi
lub byla to szczotka wykonana z gwozdzi gesto nabitych na deske.

61

KLUCZ DO ARCHITEKTURY



Tynk nakrapiany — porowata, nakrapiana powierzchnia, uzyska-
na poprzez narzucanie wierzchniej warstwy zaprawy réznymi
metodami, np. przy uzyciu miotelki, ze szczotki,za pomoca kielni
przez siatke lub aparatu z korba do nakrapiania. Stosowano tez
barwione zaprawy i polyskujace dodatki wplywajace na uatrak-
cyjnienie wygladu elewacji, czgsto wykonywano je na duzych
powierzchnaich, efekt porowatosci wzmacnianio poprzez wygla-
dzenie szpachelka gérnych warstw tynku.

PRZYKLADY TYNKOW SPOTYKANYCH NA MOKOTOWIE:

Tynk cyklinowany,
ul. Olesiniska 21

Whnetrze boni fakturowe,
zamkniete gtadka bordiurg,
w strukturze tynku widac
potyskujace ziarna miki,

ul. Olesiniska 21

Tynk kamieniarski,

ul. Skolimowska 3

Przyktad tynku kamieniar-

- obramowanie) z fakturg

Tynk zmywany, Tynk imitujacy oktadzine Tynk gtadki imitujacy okfadzine
ul. Opoczyniska 6 kamienna, ul. Kielecka 40 kamienna, ul. Madalinskiego 71

skiego z bordiurg (fr. bordure

nacinnang - szlak krakowski

2. OKELADZINY Z KAMIENIA NATURALNEGO

Okladziny z naturalnego kamienia to cz¢sty przyklad wykon-
czenia budynkéw modernistycznych w XX wieku, szczegélnie
w latach 30 — stych. Nadawaty one plastycznosci elewacji poprzez
zastosowanie materialu z jego naturalna struktura, tekstura i ko-
lorystyka. Okladziny kamienne byly drogim materialem, dlatego
stosowano je czesciej na reprezentatywnych budynkach uzytecz-
nosci publicznej lub luksusowych kamienicach. Gléwnie uzywa-
no ich do wykonczenia elewacji frontowych, pozostate wykony-
wano w tynku, czasem tylko do podkreslenia wazniejszych detali
jak portal, dolna cz¢s¢ elewacji — parter czy cokoél. Najczesciej
spotykany kamien na Mokotowie to piaskowiec o kolorystyce
cieplozéltawej lub jasny wapien, zazwyczaj stosowany sam lub w
zestawieniu z tynkiem na elewacji, rzadziej z innymi materiala-
mi. Czasami wystepuja okladziny ze skal magmowych, granitéw
— np. czerwony granit na ul. Pulawskiej 26A,
Plyty kamienne Iaczono na styk lub pozostawiano mig¢dzy nimi
spoing, ktéra wypelniano zaprawa.

S
b

-

-

Piaskowiec o ociosanej fakturze, ~ Piaskowiec przed konserwacja, Piaskowiec po konserwacji,
ul. Chocimska 14A ul. Opoczynska 4 ul. Opoczynska 2B -

Polerowany czerwony granit, Piaskowiec szlifowany, gtadki, Piaskowiec dtutowany,
ul. Putawska 26 A Chocimska 22 al. Niepodlegtosci 151
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3. OKLADZINY Z PLYTEK CERAMICZNYCH * mozliwos¢ uzyskiwania ciekawych efektow kolorystycznych po-
Na elewacjach budynkéw Mokotowa cz¢stym materialem przez dobor kolorystki spoiwa — masy cementowej oraz wypelnia-
sa plytki ceramiczne, ktére ukladano we fragmentach budyn- czy w postaci pokruszonych skal marmurowych i magmowych,

kéw lub czasem zakladano nimi cale elewacje. Glo6wne kolory to
z61ty, brazowy w réznych odcieniach np. odcieniu wisniowym,
w formie waskich plytek prostopadiosciennych, ukfadanych na
elewacji zazwyczaj rzedami, pionowym ukladem prostokatnych
plytek. Laczono je z innymi materialami np. ceglami lub tyn-
kiem, co dawalo bardzo plastyczne i oryginalne efekty.
Stosowano je réwniez na elewacjach kamienic i doméw jedno-
rodzinnych. Montowano je w miejscach narazonych na uszko-
dzenia np. narozniki, w dolnych partiach budynkéw, w partiach
cokotow, w obramieniach drzwi, mi¢dzy oknami. Dodatkowo ich Plytki z szarego lastryko w Plytki z zielonoszarego lastryko  Lastryko z wypetniaczem skat
plastyke mozna bylo rozwinac¢ przez dobér koloru spoin np. do cokole, ul. Narbutta 27 a w cokole, ul. Kazimierzowska 51 marmurowych, ul. Putawska 24 a
ciemnych plytek, jasne spoiny — kontrast, do zéltych — ciemne

spoiny, cienkie, klinkier, wypalone i szkliwione.

4. CEGLA CEMENTOWA

Ten rodzaj opracowania elewacji stosowano w Warszawie
od konca lat 20-tych XX w. Cegla cementowa byla tworzona ze
spoiwa cementowego (zwykle cementu portlandzkiego), a jako
kruszywa uzywano piasku ze zwirem, zuzlu wielkopiecowego lub
weglowego, w odpowiednich proporcjach. Jej wytwarzanie poja-
wilo si¢ jako alternatywa dla zwyklej cegly, aby wprowadzic jej po-
wszechne uzywanie na potrzeby wlasnej produkgji, szczegélnie w
mniejszych miasteczkach i wsiach, w celu zast¢gpowania budynkéw
drewnianych - budynkami ogniotrwatymi. Ze wzgledu na sposéb
produkgji i omijanie procesu wypalu, jak przy zwyklej cegle, byta
stosunkowo tania. Do jej wytworzenia wystarczylo zwiazanie spo-

Kremowe oktadziny Ptytki ceramiczne w Kawiarnia Zielona Ge§  Sciana budynku przy iwa cementowego, co wigzalo si¢ z mozliwoscia jej przygotowania
ceramiczne, odcieniu wisniowym, autorzy: Krzysztof ul. Dabrowskiego 71, bezpogrednio na budowie. Zjej zastosowaniem 1 powszechnoéciq
ul. Narbutta 74 ul. Narbutta 8, ul. Kielec-  Henisz, Julian Heniszi  autorzy: K. Henisz, J. wigze sie okreslenie ,,funkcjonalizm szarej cegly”. Zastosowanie

ka 16, ul. Putawska 28 Czestaw Wielhorski. Henisz i C. Wielhorski tego taniego i prostego materiatu na elewacjach pozwalaio na

stosowanie ciekawych zabiegow plastycznych poprzez wysuwanie
4. INNE OKLADZINY - LASTRYKO cegiet z lica i tworzenie réznych ukladéw kompozycyjnych.

Na elewacjach budynkéw stosowano réwniez okladziny z
plytek wykonanych z lastryka, czyli spoiwa cementowego roz-
nie barwionego. Stosowana kolorystyke (zielen, blekit, szaros¢,
czern) uzupelniano réznokolorowym pokruszonym wypelnia-
czem skal marmurowych (bialy, r6zowy, zielony, czerowny, szary)
oraz skal magmowych. Czg¢sto stosowano jako wykonczenie ma-
terialowe elewacji w parterze, ale tez na wykuszach w elewacji.
Cechy:

* trwalos¢ tego typu plytek,
* kolor nawiazujacy do koloréw ziemi. ul. Winiowa 44 ul. Willowa 8/10

al. Niepodlegtosci 157
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Rzezby, autor Jozef Below, Relief,Tygrys’, autor. S.Komaszewski, Prefabrykowane ornamenty,
Dom Wedla, ul. Putawska 26 Dom Wedla, ul. Putawska 28 Niepodlegtosci 133

6. ELEMENTY RZEZBIARSKIE

W budynkach mi¢dzywojnia spotyka si¢ detale o indywidu-
alnym charakterze wykonane z kamienia, cegly, gipsu, np. rzez-
by i plaskorzezby. Czesto tez stosowano kompozycje abstrakcyj-
no-geometryczne dobierane z katalogéw detali produkowanych
przemysfowo.

7. STOLARKA OKIENNA

W architekturze modernistycznej okna stanowily jeden z naj-
wazniejszych elementéw formy architektonicznej i wyrazu pla-
stycznego elewacji. W latach 30-tych XX w. nowoczesna konstruk-
cja budynkéw spowodowata, ze okna projektowano czesto jako

duze otwory z podzialami na mniejsze pola. Pojawily si¢ okna na-
rozne, podkreslajace zatamania Scian lub ich charakterystyczne za-
oblenia. Projektowano rozmieszczone horyzontalnie na calej dlu-
gosci elewacji okna pasmowe, pionowe okna klatek schodowych
tzw. “termometry”, okna wykuszowe oraz okna okragle jak bulaje.
Stosowano najczesciej drewniang stolarke o tradycyjnej konstruk-
cji skrzynkowej, czyli okna podwdjne z przestrzeniag pomigdzy
skrzydlami (cz¢Sciami otwieranymi), gwarantujaca nie tylko cha-
rakterystyczny przestrzenny wyglad okien, ale réwniez odpowied-
nig izolacje termiczng oraz naturalng cyrkulacje powietrza w po-
mieszczeniach. Okna o r6znych wymiarach, ksztaltach i podzialach
osadzano najczesciej w tradycyjny sposéb, niemal réwno z licem
elewacji. Mialo to istotny wplyw na ogélny wyglad oraz harmonij-
na kompozycje fasady budynku. Wyjatkiem byly tzw. okna wyku-
szowe, osadzone w wysunigte]j przed elewacje zelbetowej ramie. Na
Mokotowie najczesciej stosowano okna: dwuskrzydlowe o ukladzie
symetrycznym, pasmowe - 3,4,5 pasmowe, bulaje, okna narozne.

Okno dwuskrzydtowe i bulaj,
ul. Narbutta 22

Okna pasmowe, ul. Narbutta 2

Modernistyczne okna, Szare Domy, ul. Akacjowa 8

Okna narozne i wykuszowe, ul. Narbutta 25-27
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O93INISMOLOMON VIOSIAINAIZAUd WZALMITIIIT

Kamienica czynszowa Tschirschnitzow, ul. Sandomierska 23, arch. nieznany, 1905-1906
Pierwsza miejska, czynszéwka Mokotowa. Dekoracje w stylu secesyjnym.

Domy willowe Wierzbna- Henrykowa,
ul. Lenartowicza 17-19,

arch. Wojciech Jastrzebowski,

ok. 1926-1929

Domy w stylistyce dworkowej
tympanony, portyki wejsciowe

WZINY3IAOW ANSIZOM

Domy willowe,
ul. Dabrowskiego (Szustra) -
ul. R6zana 59-61, ok. 1925

Boniowanie elewacji i naroznikdéw Detale ,historyczne”

Niska zabudowa,

Kamienice czynszowe, ul. Putawska 3, 5, 7, 9, arch. nieznany, ok. 1904-1911 dach spadzisty

Typowa zabudowa czynszowa - architektura murowana w matej skali oraz wyzsze history-
zujace domy, ktére pojawiaja sie po 1904, kiedy zostaty zniesione ograniczenia wysokosci.

Dekoracje w stylu eklektycznym,
nawigzujace do klasycyzmu

. Domy kolonii przy ul. Grottgera, arch. Gustaw Trzcinski, 1925-1929

Detale historyzujace, tympanony Domy w stylistyce klasycyzujacej
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14/ Dom Jana Koszczyca-Witkiewicza,
ul. Naruszewicza 20, 1938-1939, 1947-1948
Styl art déco.

17 Kamienica Angielska spétka akcyjna
Tow. Ub. Alliance, ul. Wisniowa 44,
arch. nieznany. Przetlom lat 20/30

Styl art déco.

---.tw--ﬂt‘-“»:-ﬁ‘

Wzory ornamentu i watkéw
z cegty cementowe;j.

Gtadkie, jasne tynki kontrastujg
z ekspresyjnymi ceglanymi opaskami
wokét okien (motyw stylu tréjkatnego

Szkoty Krakowskiej), z gzymsami i lico- Podkreélenie
wana w klinkierze partia cokotowa. pionu klatki
Ornamenty tworzone przy uzyciu schodowe]
ptaskich or);z tréjwymino)\lNycﬁ figur poprgez zasto-

sowanie charak-
oraz bryt geometryczn}/ch: rombu, terystycznego
kwadraty, pryzmatu, piramidy. watku cegly
Porecze i balustrady, wykonywane cementowej.

z pretow.

Dom Spétdzielni Mieszkaniowej Urzednikow
P. Banku Rolnego - Wsp6iny Dom’;
ul. Willowa 8/10, arch. Jézef Krupa, 1931 18

15 »~Dom Heinrichéw” budynek wedtug
projektu Jana Koszczyca-Witkiewicza,
ul. Malczewskiego 20

16 Kamienica J6zefa Kamlera, ul. Wiktorska 17, arch. Jan Koszczyc-Witkiewicz, 1923, 19 Willa Neumanéw, ul. Belwederska 18, arch. Marcin Weinfeld, ok. 1929
przebudowana wg. proj. Jana Koszczyca-Witkiewicza w 1938 Potaczenie charakteru podmiejskich willi z nowoczesng architektura i stylem art déco.
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WZITVNOIroMNN4d

20 Dom Manna i Niemczewskiego, ul. Kielecka 33, arch. Wtodzimierz Winkler, 1930-1931
Willa jest przyktadem purystycznego funkcjonalizmu.

Réznej wielkosci okna na elewacji. Zaokraglone zwienczenia scian. Tarasy, balkony.

21 Spétdzielnia Mieszkaniowa Storice, ul. Madaliniskiego/ul. Kartowicza, arch. Bohdan
Pniewski, 1928-1930
Kolonie tworzy zespét 14 doméw w zabudowie szeregowej, z tarasami na dachach skiero-
wanymi w kierunku potudniowym.

WZITVNOIrMNN4

Duze okna zapewniaty odpowied-
nie nastonecznienie, a dwustronne
dwupoziomowe mieszkania -
wietrzenie.

W suterenie zaprojektowano
pomieszczenia techniczne i pokoj
stuzby. Natomiast na parterze znaj-
dowat sie pokoj dzienny z kuchnia.
Na pietrze byly sypialnie, a przez
poddasze wchodzito sie na tarasy
lub ogrédki usytuowane na
dachach.

Charakterystyczne narozne,
zaokraglone balkony.

Charakterystyczny detal - azurowe
Sciany z kwadratowymi

otworami podtrzymujace daszki
nad wejsciami.
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. Spétdzielnia Mieszkaniowa MSW Szare Domy, ul. Lowicka, Fatata, Rakowiecka, Aka-
cjowa, Narbutta, arch. Jan Stefanowicz, 1928-1932.
Architekture osiedla charakteryzuje geometryczna prostota, a licowane cegta cementowa
elewacje niemal catkowicie rezygnuja z tynkéw. Estetyka kolonii MSW oparta jest na zwie-
lokrotnieniu form i modutowej powtarzalnosci elementéw architektonicznych. Kolonia
MSW stanowi przyktad warszawskiej architektury funkcjonalnej, nawiazujacej w formie
i zatozeniach do wzoréw holenderskiego modernizmu.

WZITVNOIroMNN4d

Osiedle sktada sie z 2- i 4-kondygnacyjnych doméw, 3-kondygnacyjnych segmentéw stanowia-
cych swoje lustrzane odbicie oraz jednego 5-kondygnacyjnego bloku z lokalami ustugowymi.

WZITVNOrOMNN4d

Kontrast surowej szarej
cegly i gtadko tynko-
wanych biatych belek
nadprozy, wnek i litych

Wysoki standard — wnetrza mieszkan, podporzadkowane rygorowi rownomiernego doswietle-
nia kazdego z pomieszczen, posiadaja wysokie walory uzytkowe. Duze okna i blisko trzyme-
trowa wysokos¢ lokali gwarantuje doskonate nastonecznienie. Wychodzace na dwie strony
mieszkania majg co najmniej jedna loggie, przestronne pokoje w amfiladzie, widng kuchnie

i fazienke z osobna toaleta.

Duze, zielone dziedzifce zapew-
niajg $wiatto i zdrowe powietrze.

W budynkach wygospodarowano
réowniez przestrzen na sklepy,
kawiarnie, pralnie oraz sale spotkan.
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WZITVNOIroMNN4d

23 Willa Jurkiewicza, ul. Kielecka 33a, arch. Romuald Gutt, proj. ogrodu Alina Scholtz,
1933-1934
Przyktad modernistycznego funkcjonalizmu. Za wille i otaczajacy ja ogréd projektanci
otrzymali srebrny medal na wystawie Sztuka i Technika w Paryzu w 1937 r.

WZITVNOrOMNN4d

Elewacja - ciemna cegta
klinkierowa.

Do wejscia prowadzi
betonowa wstega schodéw
z murowang balustrada.

Niski mur wokét budyn-
ku, za ktérym znajdowat
sie ogrdéd zaprojektowany
przez Aline Scholtz.

Sciana ostonowa
z okragtymi otworami
w stylu okretowym.
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WZITVNOIroMNN4d

Dom L. Klewina i W. Horodynskiego, ul. Madaliniskiego 80, arch. Stanistaw Morawski,
1937

Prosta, modernistyczna, biata bryta
budynku z charakterystycznymi
dla architektury Mokotowa
zaokraglonymi balkonami

oraz tarasem na dachu.

Od strony wejsciowej oktadzina

z wisniowej cegty klinkierowej.

Na elewacji widoczne sgraffito
wykonane przez artystke Elzbiete
Malcz - Klewin.

WZITVNOrOMNN4d

Kamienica Anieli i Wtadystawa Demby, ul. Narbutta 8, arch. Antoni Jawornicki,
1937 - 1942

Horyzontalna fasada domu cofa sie trzema uskokami. Poza walorem estetycznym rozwigza-
nie to zwiekszato atrakcyjnos¢ mieszkan z naroznymi oknami oraz pétokragtym balkonem.

Sciana przyziemia obtozona ciemno-
-wisniowa cegfa klinkierowa, ktéra
kontrastowata z gtadkim tynkiem
wyzszych kondygnacji.

Przedogrédek z metalowym
ogrodzeniem.

Kompozycje nieco wyzszej,
prawej czesci budynku, domknat
od gory mocno wysuniety gzyms.
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26 Spotdzielnia Mieszkaniowa Zacisze, ul. Stoneczna 50, arch. W. Weker, 1931

Pieciokondygnacyjny
funkcjonalistyczny
budynek ze 156 miesz-
kaniami usytuowany jest
na opadajacej dziatce w
ksztatcie waskiego klina,
dostosowany ksztattem
do warunkéw grunto-
wych i lokalizacyjnych.

WZITVNOIroMNN4d

Rzut,zig-zag”, z piecioma uskokami,
kazdy na innym poziomie, dostosowanym
do dos¢ znacznego spadku ulicy, pozwolit
doswietli¢ wnetrza mieszkan.

W najnizszym segmencie (czteropietro-
wym) znajduja sie duze tarasy.

WZITVNOrOMNN4d

27 Dom Szustra, ul. Dworkowa 9/Putawska 49, arch. Henryk Baruch, 1935 - 1936

Kamienica powstata na czesci Parter wydzielony poprzez cofniecie na ele-

danego majatku i parku Szustra. wadji i odciecie charakterystycznym daszkiem.
Potokragte zwiericzenie zaznacza inng funkcje

Fasada z siedmiu uskokowych domu - czes¢ ustugowa na parterze.

pionéw z naroznymi oknami. Urzad Pocztowy dziata tu od 1936 roku.

28 Centrala Telefoniczna P.A.S.T., ul. Dabrowskiego 30, arch. Mieczystaw Krakowski,
1936 - 1937
Centrala sktadata sie z pomieszczen technicznych i mieszkan dla pracownikéw zaprojektowa-
nych w stylu funkcjonalizmu. Kondygnacje wspieraja sie na jednym stupie. Klatka schodowa
w planie pétkola.

i
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WZITVNOIroMNN4d

. Kamienica Wielopolskich, ul. Putawska 20/Narbutta 2, arch. Zygmunt Plater-Zyberk,
1938-1939 oraz 1949-1950
Kamienica zbudowana wedtug 5 zasad Le Corbusiera. Dom wsparty na smuktych stupach
ma zaokraglony naroznik oraz ciggnace sie po catej elewacji pasy okien. Zastosowanie
szkieletu zelbetowego umozliwiato stworzenie przeswitu bramnego o szerokosci 12 me-
trow, przeszklenie parteréw jak i wykorzystanie okien pasmowych na catej dtugosci fasad.

Okfadziny
kamienne

z piaskowca,

od ul. Putawskiej.

Tynk imitujacy
oktadzine
kamienna.

]
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elrwaca od ul Narbulla 2

Pierwotny projekt zaktadat dostosowanie budynku do réznej skali zabudowy obu ulic poprzez
rozwigzanie ,schodkowej” bryty o 3 réznych wysokosciach. Do wojny (1939 r.) ukoriczono
jedynie skrzydto przy Putawskiej, za$ zaokraglony naroznik zrealizowano w catosci po wojnie,
wprowadzajac jednolita wysokos¢ 5 pieter.

WZITVNOIrIMNNd AMOsSNsSMNT

. Kamienice Andrzeja Wierzbickiego, al. Niepodlegtosci 157, Jerzy Wierzbicki, 1935-36
Kamienica w stylu funkcjonalnym z luksusowymi wnetrzami skrytymi za surowymi elewacjami
z szarej cegly. Wszystkie lokale w kamienicach standardowo zostaty wyposazone w centralne
ogrzewanie, gaz i sie¢ radiowa i telefoniczna; w kazdym z budynkéw zamontowano windy.

Siedmioosiowg
skromna elewacje

od strony

al. Niepodlegtosci
ozdobity trzy zaokra-
glone wykusze oraz
niski cokét z klinkieru.

Pomiedzy dwoma domami:

od al. Niepodlegtosci

(wowczs pod nazwa ul. Wiodarzewska)
i ul. Asfaltowe;j

zaprojektowano ogréd

z ozdobnym basenem.

85

KLUCZ DO ARCHITEKTURY



WZITVNOroOMNNd AMOSNSYNT

31 Kamienica braci Elsonéw, ul. Opoczynska 15, arch. Jézef Leczycki, 1938
Harmonijnie uksztattowana szescioosiowg fasada z ciemnym, wyraznie zaakcentowanym

parterem.
E='=|' Eé
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Wjazd rampowy do

garazu podziemnego.

Elewacja w tynku
imitujacym piaskowiec.

Wyraznie podkreslony
parter budynku
poprzez czarne

potkolumny i lekko
wysuniety gzyms.

Zdobiony kanelura
kamienny cokot,
przepruty piwnicznymi
okienkami.

Poziome pasy trojskrzydtowych okien
zakonczone w naroznikach odkrytymi loggiami.

WZITVNOIrIMNNd AMOsSNsSMNT

32 Blizniacze kamienice: B. i E. Suchowolskich, ul. Opoczynska 6 i Asfaltowa 11, arch. Jerzy
Gelbard i Roman Sigalin, 1936-1937
Fasaday zaprojektowane zostaty w oparciu o 0$ symetrii z szerokim, przeszklonym wejsciem
posrodku budynku i dwoma, tréjkondygnacyjnymi wykuszami ujmujacymi fasade po
bokach. Brytfa zostata tak zaprojektowana, ze do wszystkich mieszkan dochodzito storice,
a powietrze mogto cyrkulowa¢, by w razie ewentualnej wojny i nalotéw z uzyciem broni
chemicznej gazy trujgce mogty sie tatwiej rozwiewac.

Elegancki hol wejsciowy z wielkim lustrem
i Scianach obtozonych marmurem.

Charakterystyczny tréjboczny wykusz stosowany
w kamienicach projektowanych przez spétke
Jerzy Gelbard i Roman Sigalin.

Reprezentacyjna brama wejsciowa.
W cokole imitacja oktadzin kamiennych
wykonana z tynku gruboziarnistego.

Umieszczony pod gzymsem fryz
z kanelowaniem (ztobkowaniem).
Boniowanie ptytowe elewacji.
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. Kamienica Depczykowej i innych, al. Niepodlegtosci 156, arch. Jadwiga i Janusz
Ostrowscy, 1936-1937
Parter kamienicy z lokalami uzytkowymi zostat lekko cofniety. Szklane witryny ciagng sie
przez cata szerokos¢ elewacji a pasmowe okna doswietlajg wnetrza antresol.

Wyzsze partie elewacji
s3 jasniejsze wykonane
ze szlifowanych

WZITVNOIrIMNNd AMOsSNsSMNT

tynkéw szlachetnych
Jfelzytyn S”
i obtozne
boniowaniem
ptytowym.
Narozniki witryn sklepéw ujmujacych po obydwu stronach gtéwne wejscie do budynku zostaty
wyoblone i wykonane z gigtego szkta.
. Kamienica firmy, Drago” i firmy M. Zagajskiego, al. Niepodlegtosci 130, arch. Lucjan
Korngold, 1937-1938
Murowane partie Kamienica luksusowego funkcjonalizmu z trzema fasadami: od al. Niepodlegtosci (5 pieter),
przyziemia stanowigce od ul. Ligockiej (5 i 3 pietra) oraz od Krézanskiej (3 pietra).
kompozycyjna Tynk imitujacy ptyty kamienne na parterze elewacji oraz od strony Ligockiej, tynki imitujace
rame dla przeszklen plyty kamienne z bordiura a la szlak krakowski na wysokosci catej elewacji.
wykonano Uktad pasowy okien zostat podkreslony przez wykonanie wokét nich ramy okalajacej caty
ze sztucznego granitu. rzad okien jednego pietra.

DOM FIRMY PRZEMYSLOWE]
W OWARSEAWIE, AL, NIEPODLEGROSCI
Proy ing. arch. L. Korngeld. Fot. . Bu-an."

Boboty  budewlane wik., Biare Tniynieryjoo
Buodowlane B i 1. SUCHOWOLSCY, Warstwa,

Elewacje frontowe wykomane Felzviyvem 87

techniky selifowany nadludowniciwn |lln-l.lm a

Elowarjs |.I.u ||u|—| v wy k. Shalemitem, tec h-
miky mle Iknu.|

Gentralie eariewanie, ooniralag wods  gorgeg
1 uraydecmia !1|u|m|- vinoewodeoiggowe wike-
nala firma Dk O YOGEL, '“.ilT\-Id'\'\l

Apterialy izolacvino-korkowe do instalacH con-

tralnego sgreewania i thiornikiw  dostarceyhs

firma o, STEMAR™ Badom, Cddeial w War-
sEAwic.

Imstalacie elekirveme wik. finma Ind MARKLUS
GLIKSMAN, Warsmwa,

Kuchunie clekiryesne dostarcavla  Fabryka

Grevjnikiw Elektryeznyeh , GRODER", oddial

w Warsmwie.

Nobuty  malarskie @ lakiersicie wyk. firma
A, RRALUS, Worssawi.

Diwigi osobowe  STTGLER™ wykanala Fabryka
Diwigiw Elekrryemmych Sp. oo o0 Warszawa,

L

Loggie balkonowe ze $ciankami z luxferéw. Klatka z czarng, lastrykowa posadzka. Luksusowe kamienice, tzw. luksy odznaczaty sie wysokim standardem wykonczenia, Arkady, 1939.

89

KLUCZ DO ARCHITEKTURY



WZITVNOroOMNNd AMOSNSYNT

35 Kamienica Wedla, ul Putawska 28, arch. Juliusz Zérawski, 1935-1936
5 zasad Le Corbusiera: konstrukcja oparta na stupach, wolny plan i wolna elewacja, pasmowe
okna, ptaski dach z tarasami (patrz: rozdz. Sfownik).

Plastyczny efekt elewacji osia- Tynki imitujace naturalng okta- Taras z balustrada
gniety przez kontrast kolory- dzine kamienng, wykonane w przypominajaca
styczny, ciemniejsze elementy formie pionowych paséw mie- tabliczke czekolady
elewacji cofniete, a jasniejsze dzy pietrami oraz poziomych zneonem
wysuniete do przodu. na filarach miedzyokiennych. “E.Wedel Czekolada"

Przejscie dzieki konstrukgji opartej na stupach, Kamienica posiadata luksusowe windy,
obecnie zabudowane lokalami ustugowymi. spalarnie $mieci i zbiorcza antene radiowa.

W holu chromowane skrzynki pocztowe. Panneau Z. Stryjenskiej “Taniec zbéjnicki”.

36 Kamienica Wedla, ul Putawska 26, arch. Zdzistaw Maczynski, detal rzezbiarski - Jozef
Below 1938
Trzeci z budynkéw zrealizowanych dla firmy E.Wedel na zakupionym przez nig kwartale
gruntéw miedzy Putawska, Madalinskiego a Narbutta. Docelowo, powsta¢ miat kwartat
domodw, w pierwszej kolejnosci dla cukiernikéw i ich rodzin.

Symetryczna elewacja

Bogaty wystroj rzezbiarski: ptaskorzezby na elewaciji, alegoryczne ptaskorzezby w otworze bram-
nym z czerwonego polerowanego granitu:,Przemyst”i,Rolnictwo” oraz stup w formie ,Kariatydy".
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. Willa pod skarabeuszami, ul. Putawska 101, arch. Adolf lhnatowicz-tubianski, 1932-1934
Luksusowa willa miejska utrzymana w stylu art déco. Whasciciel i architekt budynku byli
podczas studiéw na Politechnice Ryskiej cztonkami Korporacji Akademickiej Arkonia.
Dlatego wystréj willi nawiazuje sie do symboliki organizacji. W posadzce wykusza umiesz-
czono siedmioramienng gwiazde - symbol prawdy i madrosci. Na fasadzie budynku znaj-
duje sie ptycina z ptaskorzezbami séw i skarabeuszy — motywy zaczerpniete ze starozytne-

go Egiptu. Skarabeusze symbolizuja pracowito$¢, zas sowy symbolizujg wiedze.

Rozbudowana funkcja wnetrz -
reprezentacyjny salon, jadalnia,

a na pietrze, na ktére prowadzity
wspaniate schody, miescity sie sy-
pialnie panii pana domu tazienka,
buduar oraz pokoj goscinny.
Pomieszczenia od strony potudnio-
wej byly potaczone tarasem.

Willa posiadata réwniez pomiesz-
czenia uzytkowe i dwa garaze.
Teren rezydencji obejmowat takze
duzy park.

0234d LAV - WZITVNOrOMNNd AMOsSNsSYNT

. Kamienica Vivy Braumowej - ul. Madaliriskiego 71, 73, 1936-1937

Dom rezydencjalno-czynszowy. Dom powstat rownoczesnie z blizniaczym budynkiem
zlokalizowanym na sasiedniej dziatce. Budynek byt rezydencja Vivy Braumanowej, a takze
miat przynosi¢ dochody z najmu. Taki podziat funkcjonalny czytelny jest w uktadzie budyn-
ku. Trakt wschodni, o wyraznie reprezentacyjnym charakterze, miesci obszerne mieszkania
o luksusowym wystroju. Wyrazne cechy neoklasycystyczne w detalach elewacji.

'E 3

TR

]
]

nibed ' il 1

Zréznicowane motywy zdobni-
cze o indywidualnym wyrazie
artystycznym (m.in. kanelowane
pilastry z mosieznymi gtowica-
mi, bogato zdobione balustrady
balkonéw, mosiezne, ozdobne
balustrady parapetowe).

Tradycyjny uktad budynku
potaczony zostat ponadto

Z nowoczesnymi rozwigza-
niami konstrukcyjnymi oraz
funkcjonalnymi (m. in. stropy
zelbetowe, elektryczny system
wzywania stuzby, mechanizm
do podnoszenia i opuszczania
krat okiennych, fazienki z pet-
nym wyposazeniem).
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. Willa Mieczystawa Zagayskiego, ul. Malczewskiego 17, arch. Aleksander Kodelski,
1936-1937
Cafosc sprawiata wrazenie statku ptynacego po ogrodzie. Plaskie dachy-tarasy poréwnywano
woéwczas do poktaddw statkdw. Towarzyszyly im tarasy przylegajace zardwno do scian parteru,
jak tez urzadzone na poziomie pietra. Miaty balustrady petne i okretowe z poziomych pretow.

Kamienica J6zefa Budny, ul. Rakowiecka 41/Asfaltowa 21, arch.Stanistaw Barylski,
1936 -1938, Kamienica Moszkowskiego, Anhelblata, Hosenweina, ul. Rakowiecka 41A/
Asfaltowa 18, arch. Jozef Steinberg, 1936-1938

Forma budynki przypominaja okrety, z zaokragleniami na narozach, metalowymi balustrada-
mi i okragtymi balkonami. Pasmowa kompozycja okien.

W budynku przy ulicy Rakowieckiej 41A dynamiczna bryta tworzy asymetryczna kompozycje
naroznika, zamykajacego ulice niczym wysuniety mostek kapitariski.

AMOLIUNO TALS - WZITVNOIrIMNNA

Dom Karola hr Pustowskiego, ul. Kielecka 16, arch. Tadeusz Dowbor, Jan Kukulski, 1936-1937
Architektura domu oparta jest na kompozycji bryt: rzezbiarski, ,okretowy” naroznik o zaokra-
glonych, ceglanych scianach zestawiony jest z prosta, masywna sciang skrzydta domu. Gtadka
optywowa sciana, zaokraglone narozniki z balkonami niczym poktadami oraz wysmukty komin
kojarza sie z architektura okretowa.

Plastyka elewacji uzyskana
poprzez uzycie réznych
materiatow: potaczenie wi-
Sniowej cegly

klinkierowej i tynku.

Charakterystyczne,
Ltermometrowe” okno
oraz przesuwne kraty
w oknach.

Przydomowe ogrédki.

Uchwyty na skrzynki na kwiaty,
element charakterystyczny
dla architektury warszawskich
budynkéw drugiej potowy

lat 30., gdy miasto organizo-
wato cieszace sie¢ ogromna
popularnoscia konkursy

na najpiekniej ukwiecony
ogrédek, okno i balkon.
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(Abraham) Markusfeld, 1938-1939

Kamienica Broniewskiego, ul. Narbutta 22, arch. Antoni Jawornicki, 1937-1938
Dom zwany ,,falowcem’. Funkcjonalizm z unikatowymi detalami w stylu art déco.
Charakteryzuja go falujace loggie oraz okragte okna zwane bulajami.

Oktadzina piaskowcowa w cokole
o charakterystycznej zéttej, cieptej
barwie, pas z cegty klinkierowej,
forma balkonéw, ksztatty okien
dostosowane do falujacej formy
elewacji, brama wejsciowa w stylu
art déco wykonana z metalu ze
szktem.

Kamienica Wspodlnoty Inzynieryjno-Budowlanej, ul. Chocimska 14, arch. Abram

Przykfad funkcjonalizmu tzw.stylu
37" Prosta bryta z podcigtym przyzie-
miem na okragtych stupach,

z wyokraglonymi narozami podcie-
nia, z fasada skomponowana jako
przestrzenno-$wiattocieniowa gra
kamienia i gtadkiego tynku.

. Budynek S.A. Przemystu Metalo-

wego,,GRANAT’, tzw. Dom Wedla,
ul. Putawska 24A, 24 b, arch. Julisz
Zé6rawski, proj. 1935, 1937-1938

Budynek projektowany wg. pieciu
zasad Le Corbusiera.

Stylistyka kamienicy nawiazuje do
tzw. stylu 37" Elewacja oblicowana
ptytkami z jasnego piaskowca

z dekoracja przestrzenna w formie
waskich, kamiennych listewek.

Kute kraty witryn z geometrycznymi
motywami.

Parter wykoriczony bordowo-brazo-
wym granitem.

NWZITVIAO0S INVLNIWIT3 Z WZINJIAOW

WSM Mokotoéw, ul. Madalinskiego, Ractawicka, Woloska, al. Niepodlegtosci, autorzy
koncepcji: Zastaw Malicki i Stefan Tworkowski, projektanci: B. Eibel, Z. Filipow, Z.
Garliniska, z. Gurtzman, B. Karczewski, K. Szeronos, J. Nowicki, M. Szymanowski.

W okresie po6zniejszym dotaczyli: D. Nowak, M. Nowak i J.Cierpinski, 1947-1964
Zespdt 42 budynkéw, przy projektowaniu ktérych wykorzystywano przedwojenne
doswiadczenia projektowania w duchu funkcjonalizmu lat 30-tych, dlatego budynki maja
proste, uproszczone bryty. Stanowig zespot kilku kolonii. Zespét doméw mieszkalnych wy-
rdznia sie podziatem na szlaki komunikacji wewnetrznej, terenami zielonymi, urzadzeniami
dla najmtodszych, sklepami.

Typy budynkéw: galeriowce i klatkowce.

Osiedle zaprojekto-
wane jest wedtug
zasad spotecznych
osiedli mieszkanio-
wych sprzed Il wojny
Swiatowej wraz z infra-
struktura spoteczna:
przedszkolem i lokala-
mi ustugowymi.

Ztobkowany fryz
Charakterystyczne na $cianie szczytowej
wykusze na $cianach i dekoracyjne
szczytowych. zwienczenie gzymsu.

w®E W

97



. Osiedle Mokotow - Ractawicka - Wschod, Mokotow - Ractawicka-Zachéd, proj. Mia-
stoprojekt Stolica, arch. Mieczystaw Soroka,Wojciech Onitzch, Marian Sulikowski, Te-
odor Bursze, Alina Supinska, 1952-1954
Osiedle typowo wewnatrzmiejskie, harmonizuje z zabudowa istniejacych zespotdw: niska
zabudowa willowa, od ul. Ursynowskiej i wysoko kondygnacyjnej od al. Niepodlegtosci.

WZITV3dD0Ss

Piecio-, cztero- i trzykon-
dygnacyjne budynki kryte
sg wysokimi, ceramicznymi
dachami.

Elewacje z tynkéw szlachet-
nych.

Bloki cofniete do tytu otrzy-
maty po bokach taczniki

z przeswitami pozwalaja-
cymi przejscie na druga
strone blokéw.

. Osiedle Wierzbno A, al. Niepodlegtosci/ul. Odynca, arch. “Tygrysy”: W. Ktyszewski,
J. Mokrzynski i E. Wierzbicki, 1952-1954
Pierwszy powojenny fragment zabudowy osiedla “Wierzbno” maty kwartat w pétnocno-
-wschodnim narozniku w stylu socrealizmu. Wertykalizujaca, przeskalowana architektura
stanowi¢ miata przedtuzenie obudowy al. Niepodlegtosci.

V1A1d VII3IM | VIOVZIdAL ‘«<AZTIMAO” STUMO

. Osiedle ,Wierzbno B” i C,kwartat ulic: Wotoska, Woronicza, al. Niepodlegtosci,

0dynca, arch. arch. Zofia Fafius, Jerzy Stanistawski, Kazimierz Stasinkiewicz, Tadeusz
Weglarski, Andrzej Wochna; 1955-56 r. (etap 1), 1958-62 r. (etap 1) konstr. Janusz
Osterman, Kazimierz Obrycki, bud. 1956-64 r.1

Pierwsze eksperymenty z budownictwem wielkoptytowym i metoda prefabrykatéw.

=
=
|

e EE

W drugim etapie osiedla wprowadzo-
no w 1958 r. system prefabrykacji zwa-
ny ,cegly zeraniska" Uzyta technologia
wplyneta znaczaco na ksztatt urbani-
styczny zespotu, ustalajac maksymalna
wysoko$¢ dominant przestrzennych

Surowe elewacje o orygi- na 11 kondygnadji.

nalnej fakturze prefabryko-

wanych elementow. Elewacje potudniowe powtarzalnych
Prefabrykowane detale: wiezowcow dziewieciopietrowych

gzymsy, balkony, nadproza.  pomalowano ciemna farba zgodnie
z podziatem mieszkan, co razem z bia-
tymi prostopadtoscianami balkonéw

tworzy wyrazistg kompozycje.
Elewacja z zuzlobetono- Yy 2 pozyde

wych prefabrykatéw.

Osiedle ,Wierzbno C”. Pierwotnie biate elewacje niskich blokéw urozmaicaty cofniete loggie

99



VLARd VMI3IM | VIOVZIdAL ‘<AZTIMAO” STUNO

Osiedle Batorego, kwartat ulic: Batorego, Boboli, Rakowiecka, Bruna, al. Niepodle-
glosci, arch. Irena i Tadeusz Brygiewiczowie, bud. 1962-1968

Osiedle powstate dla SM “Oswiata” na dawnych nieuzytkach w celu zamkniecia kwartatu
zabudowy pomiedzy ulicag Rakowiecka a planowang Batorego. W waskim pasie umieszczono
szereg wysokosciowcow i niskich powtarzalnych budynkow.

Mister Warszawy 1964,
budynek przy ul. Bruna 2,
arch: |. Brygiewicz,

T. Brygiewicz, |. Blum.
Pierwsza nagroda

w konkursie architekto-
nicznym przyznawana

w latach 1959-1980
najwybitniejszym realiza-
cjom w Warszawie.

Mata architektura: zelbetowe elementy wsrod
sztucznie usypanych pagérkéw, tworzg intym-
na przestrzen wolna od ulicznego hatasu.

Dom Ksigzki Uniwersus, ul. Belwederska 20/22, arch. Leszek Sotonowicz,
wspotpraca Ryszard Lisiewicz, Arkadiusz Sitarski, proj. 1975, 1980-1981

Jest to typ kontenerowca kojarzony

z brutalizmem, p6znomodernistycznym
nurtem tzw. drugiej estetyki maszyny.
Elewacje wykonane zostaty ze sjenitu,
$Slusarka jest aluminiowa.

Wewnatrz $ciany obtozone kamieniem

i drewnem, natomiast stropy wykonane
53 z aluminium.

. Wiezowiec, ul. Madalirskiego 57, arch. Jerzy Baumiller, Zygmunt Kleyff i Jan
Zdanowicz, 1960
Elewacje obtozona szklanymi panelami. W przyziemiu usytuowano lokale ustugowe.
Elegancka i uporzadkowana fasada réwnolegta do al. Niepodlegtosci stanowi wywa-
zona kompozycje piondw i poziomow.

V1A1d VII3IM | VIOVZIdAL ‘«<AZTIMAO” STUMO

Horyzontalne pasy balkondw.
Dzieki rezygnaciji ze scian roz-
dzielajacych balkony poszcze-
golnych mieszkan ostatniej
kondygnacji uzyskano gtadka,
podtuzng ptaszczyzne, cia-
gnaca sie przez caty szerokosc
fasady i zamykajacq od gory
cafg kompozycje.

Od strony ul. Madalinskiego
na krotszej Scianie znajduje
sie ptytki podcien. Jeden

z jego filaréw ma przekréj
okragty, drugi natomiast ma
ksztatt litery V. Obydwa sg
pokryte mozaika matych,
naprzemiennie utozonych
biatych i czarnych kwadratow.
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Ulica Narbutta, 1955




TYPOLOGIA KRAJOBRAZU

Tereny zieleni urzadzonej Starego Mokotowa nie sa zbyt licz-

ne i rozlegle, to raptem sze$¢ niezbyt duzych parkéw i kilka nie-
wielkich skweréw. Jednak dzigki przenikaniu si¢ zabudowy
i dojrzalej, bogatej roslinnosci jest on odbierany jako bardzo ,,zie-
lona” dzielnica. Zréznicowana zielen jest nierozerwalnie wpisana
w miejska tkanke tej czgsci miasta.
Warto zauwazy¢, iz etymologia mokotowskich nazw ma swoje
»zielone” Zrédlo. Na przyktad Wierzbno byto w XVIII w. zwane
srola pod wierzbami”, potem przyjeta si¢ forma ,Wierzbie” lub
~Wierzba”. Stad wyewoluowata nazwa tego fragmentu Mokotowa
— Wierzbno. Ulica WiSniowa nazwe uzyskala od sadéw zlokalizo-
wanych miedzy Rakowiecka a Narbutta, R6zana nazywa si¢ tak
a nie inaczej, gdyz pod koniec XIX w. byly tu liczne ogrody obfi-
tujace w réze, nazwa ulicy Kwiatowej prawdopodobnie pochodzi
od upraw roslin ozdobnych typowych dla tej okolicy. Fragment
al. Niepodleglosci zostal wytyczony trasa ulicy Topolowej zwanej
tak od rosnacych przy niej starych topoli. Dodajmy do tego ulice
Akacjowa, Klonowa, Wrzosowa (dzi$ juz nieistniejaca) i kilka in-
nych Przeszlo$¢ tej cz¢Sci miasta rowniez jest ,,zielona”. W okresie
»przedwarszawskim” (czyli przed 1916 r.) wie§ Mokotéw zaopa-
trywala Warszawe w owoce, warzywa, rosliny ozdobne. Byly tu
tereny rolnicze, sady i uprawy ogrodnicze oraz nieliczne zabu-
dowania.

Po dolaczeniu do Warszawy wie§ Mokotéw z czasem zacze¢la
nabiera¢ cech miejskosci. Budowano coraz wigcej, ale cze¢sto ele-
ganckie wille sasiadowaly z gruntami rolnymi lub nowowytyczo-
ne ulice konczyly si¢ w kartoflisku.

Lata 30-te XX wieku to na Mokotowie boom budowlany,
w ,miescie” Mokotéw zrobit si¢ modny. Wzdhuz ulic stanowiacych
przecznice al. Niepodleglosci budowano tonace w zieleni wil-
le. W tym czasie planowano nawet utworzenie miasta-ogrodu
w kwartale objetym ulicami Ursynowska i Krasickiego, w polacze-
niu z parkiem wokél karczmy Wierzbno oraz Krélikarnia.

Mokotowskie walory krajobrazowe oraz nasycenie roslinno-
§cig pozytywnie wplywalo i nadal wplywa na kierunek inwesty-
cji i przestrzennych interwencji podejmowanych w tym rejonie.
W 1902 r. Kazimiera Proczek (dzialaczka spoleczna) zalozyla
ogrody dziatkowe przy ul. Odynca (Ogréd Dziatkowy Tramwaja-
rzy). Ich obszar az do czasu II wojny §wiatowej systematycznie si¢
powigkszal, az dosiggnat ulicy Putawskie;.

Gdy pod koniec lat 30-tych hrabina Krasinska sprzedawa-
fa dzialki zlokalizowane wokét parku Krélikarnia, w umowie
zastrzegala zachowanie parkowego charakteru tych terenéw.
Dzigki temu przez wiele lat ogrody przydomowe przy ul. Zawrat
plynnie taczyly si¢ z parkiem Arkadia Dolna. Nie wspominajac
o inicjatywie Augusta IT Mocnego dotyczacej powstania folwarku
(I pol. XVIII w.), ktéry byl prapoczatkiem Parku Krélikarnia,
Stanistawa Herakliusza Lubomirskiego, ktéry wybudowal pafa-
cyk wraz z ogrodem — Arkadi¢ (koniec XVII w.) poprzedniczke
dzisiejszego Parku Arkadia oraz ksi¢znej Izabeli Lubomirskiej,
ktéra zlecita budowe patacyku wraz z rozleglym parkiem (II pot.
XVIII w.). Jego przeksztalcony w latach 50-tych XX w. wedlug
projektu E. Jankowskiej fragment ostal si¢ jako dzisiejszy Park
Promenada. Swoja kompozycja jedynie nawiazuje do dawnego
ogrodu Lubomirskiego.

W czasie wojny zabudowa Starego Mokotowa zostala znisz-
czona, a drzewa byly Scigte na opat lub splongly. Lata powojenne
przyniosty odbudowe i rozwdj tej czesci Warszawy, ktérego nie-
odzowng czgscig byly nowe nasadzenia. Tak jak w calej Warsza-
wie sadzono drzewa gatunkéw szybko rosnacych np. topole, klon
srebrzysty. Nadal odbudowywane eleganckie wille sasiadowaly
z terenami uprawnymi. Od konca lat 40-tych az do poczatkéw lat
70-tych nieodzownym komponentem budowanych osiedli byla
,,zielen spoleczna”. Dobrym przykladem jest tu WSM Mokotéw,
osiedle wprost tonace w zieleni.

Nastepne dziesigciolecia to czas powstawania kolejnych osiedli,
gléwnie na Wierzbnie, osiedli, ktére takze obfitowaly w zielen.
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JEDNOSTKI KRAJOBRAZOWE MOKOTOWA
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Elementy ksztaltujace krajobraz wspoétczesnego zielonego Mokotowa: skarpa warszawska
oraz bujna i zréznicowana roslinno$¢ w przestrzeni publicznej, pétpublicznej (spotecznej -
osiedlowej) i pétprywatnej (przedogrodki ogrodéw willowych).

Biorac pod uwage powyzsze cechy oraz charakter zabudowy, mozna wyréznic nastepujace
jednostki krajobrazowe:

a) Zabudowa wielorodzinna, osiedlowa z zielonymi dziedziricami, ,parkami” osiedlowymi;

b) Zabudowa willowa/ jednorodzinna/ kilkurodzinna wraz z towarzyszacymi jej ogrodami willowymi;

¢) Tereny zieleni zlokalizowane na wysoczyznie (skwery, zielenice, tereny zieleni przy budynkach
uzytecznosci publicznej): Park Dreszera, Il Ogréd Jordanowski, Skwer Stonimskiego, Skwer Bro-
niewskiego ,Orszy’, Zielen przy Teatrze Nowym, Skwer Stowenski, Skwer Gwiazda Polski;

d) Mniejsze ulice z pasami zieleni niskiej i nasadzeniami alejowymi w sasiedztwie zabudowy willowej;

e) Gtéwne mokotowskie arterie (ul. Putawska, al. Niepodlegtosci, Belwederska / Sobieskiego, Woto-
ska / Boboli) z pasami zieleni niskiej oraz wielorzedowymi nasadzeniami alejowymi;

f) Reprezentacyjne zatozenia ogrodowe na koronie skarpy warszawskiej, czyli,przestrzeri honoro-
wa” (*pojecie to zwigzane ze znaczeniem skarpy sformutowat dr hab. Janusz Skalski): Skwer im.
Olgi i Andrzeja Matkowskich, Park Morskie Oko (g6rna czesc), Park Arkadia (Arkadia Gérna), Park
Krélikarnia);

g) tereny zieleni zlokalizowane na skarpie oraz pod nig, dla ktérych charakterystyczna jest pewna,dzi-
kos¢”, sa to bardziej,naturalne’, krajobrazowe fragmenty zatozen ogrodowych, skwery bez nazwy,
ogrodki dziatkowe, tereny zieleni nieurzadzonej (np. teren Warszawianki, Arkadia Dolna, ogrédki
ROD wzdtuz Piaseczynskiej, Park Promenada, skwer przy Dolnej, Park Morskie Oko - dolna czes¢) .
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WARTOSCI KRAJOBRAZOWE, KOMPOZYCYJNE,
ARTYSTYCZNE, PRZYRODNICZE | SPOLECZNE
W ZIELENI WSPOLCZESNEGO STAREGO MOKOTOWA.

Wartosci krajobrazowe dotycza zgodnego wspoélistnienia architek-
tury i zieleni, ich wzajemnego przenikania si¢ i komplementarno-
Sci powiazan widokowych i kompozycyjnych miedzy terenami po-
fozonymi na koronie skarpy warszawskiej, na jej zboczu oraz pod
nig (schemat str. 112). Jej przejawem jest takze skontrastowanie te-
renéw zieleni zlokalizowanych na wysoczyZznie oraz powiazanych
z przestrzenia honorowa skarpy z terenami zieleni nieurzadzo-
nej — zielonych nieuzytkéw, stopniowo dziczejacej ,Warszawianki”
picknie wpisanej w rzezbe terenu oraz spontanicznie urzadzanych
ogrodow dziatkowych zlokalizowanych pod skarpa;

Wartosci kompozycyjne opieraja si¢ na osiach kompozycyjnych
czesto podkreslanych zielenia wysoka (schemat str. 112).

Z nimi jest takze pasowo uksztaltowany uklad terenéw zieleni na
osi wschéd — zachdd (schemat str. 112).

OGRODY CHODNIK JEZDNIE OGRODY CHODNIK JEZDNIE JEZDNIE CHODNIK

Przekréj pokazujacy modelowa matq ulice Przekréj pokazujacy modelowa duza ulice
Schemat: elewacja z zielonym detalem - chodnik ~ Schemat: ogrody willowe - chodnik - pas zieleni
- pas zieleni z drzewami (aleja) i krzewami - jezdnia ~ z drzewami (aleja) i krzewami - jezdnia - pas

- pas zieleni miedzy jezdniami — jezdnia - pas ziele- ~ zieleni z drzewami (aleja) i krzewami - chodnik —
ni z drzewami (aleja) i krzewami — chodnik — pas  ogrody willowe.

Zieleni z drzewami - elewacja poro$nieta pnaczem.

T TN

Mata ulica w kwartale kamienic, ul. Opoczyriska Duza miejska arteria, al. Niepodlegtosci

Regularne zatozenie parkowe na wysoczyznie.

Wartosci artystyczne dotycza trzech charakterystycznych okre-
séw w sztuce ogrodowej, ktére aktualnie mozna zidentyfikowac
na przedmiotowym terenie:

- czaso6w wspolczesnych,

- lat 50-70. XXw.,

- 20-lecia migdzywojennego.

W czasach wspolczesnych charakterystyczne jest taczenie
kompozycji swobodnej z geometryczna, operowanie duza po-
wierzchnia jednogatunkowych nasadzen, swobodne czerpanie
z motywo6w réznych okreséw sztuki ogrodowej. Charakterystycz-
ne gatunki roslin to np. trawy ozdobne. Styl malej architektury
cechuje minimalizm lub eklektyzm.

Lata 50-70. XX w. cechuje swobodna kompozycja, nasa-
dzenia kwitnacych drzew i krzewéw, wsréd nich: kasztanow-
cow, ozdobnych drzew owocowych, lip, forsycji, jaSminowcéow,
lilakéw. Dla tego okresu typowe jest réwniez zachowywanie
i sadzenie sadowniczych drzew owocowych w zieleni osiedlowej.
Nasadzenia ,zmigkczaja” architekture, wazny jest ich wymiar
spolteczny. Jedna z cech charakterystycznych jest otwarto$¢ na
dzialalnos$¢ ogrodnicza mieszkancéw osiedla. Elementy malej ar-
chitektury sa proste w formie i funkcjonalne.

20-lecie migdzywojenne z kolei to kompozycja geometrycz-
na, liczne nasadzenia kwitnacych krzewéw, czeste stosowanie
pnaczy, roslin o mocnych, strukturalnych formach oraz gatun-
kow zimozielonych typu cis, bukszpan, bluszcz. Nasadzenia
podkreslaja architekture. Typowe jest operowanie kontrastem
ksztaltéw, koloréw, faktur. Wazna role w przestrzeni graja detale,
takie jak donice, lawy, trejaze oraz elementy rzezbiarskie.

Warto jednoczesnie podkresli¢, iz w ramach ujetych powyzej
wartoSci artystycznych mieszcza si¢ walory zabytkowe dotyczace
ukladéw kompozycyjnych oraz form ogrodowych.

Park Dreszera Park Arkadia

Naturalne, krajobrazowe zatozenia ponizej skarpy.
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Wartosci przyrodnicze obejmuja duze zr6znicowanie gatunkow
drzew, krzewéw, pnaczy oraz bylin, w tym liczne gatunki rodzi-
me. Czes¢ z nich stanowi pozytek dla zwierzat, bedac dla nich
schronieniem, miejscem rozrodu i baza pokarmowa. Tutaj wazna
role odgrywa réwniez skarpa warszawska, stanowiaca korytarz
ekologiczny oraz duze nasycenie zielenia wszelkich przestrze-
ni publicznych i prywatnych. Liczne, okazale drzewa w ciagach
przyulicznych réwniez korzystnie wplywaja na walory przyrodni-
cze Mokotowa (schemat str. 112).

W perspektywie planistycznej warto wspomnie¢ o planowa-
nych od 1916 r. zielonych korytarzach, ktére mialy poprawiacé
komfort zycia mieszkafncow miasta, zapewniajac im korzystny
mikroklimat oraz wygodny dostep do terenéw zieleni. W opra-
cowaniu z 1931 r. ,Plan ogélny zabudowania miasta stoleczne-
go Warszawy” przyjeto nazwe ,kliny zieleni” i wyznaczono ich
przebieg. Rzeczone kliny si¢galy od przedmies¢ az po Centrum,
oddzielaly od siebie nowoplanowane, mieszkalne dzielnice mia-
sta, jeden z nich to ,korytarz mokotowski”. Mokotowski zielony
klin zbawiennie wplywal na klimat miast az do momentu, kiedy
zostal czgSciowo zabudowany i przez to stal si¢ niedrozny. Pozo-
staly jednak tereny zieleni, ktére korzystnie wplywaja na warun-
ki aerosanitarne, lokalnie obnizaja temperatur¢ oraz pozytywnie
wplywaja na bilans wodny terenu.

Wartosci spoleczne dotycza terenéw zieleni osiedlowej, zaréw-
no jako waznej przestrzeni sasiedzkiej integracji, jak i wskaznika
okreslajacego stopien identyfikacji mieszkancéow z miejscem za-
mieszkania i zaangazowania w ksztaltowanie wizerunku osiedla.
Dobrym przykladem jest tu przestrzen WSM Mokotéw. Dzie-
dzince sa wspélnie uzytkowana zielona przestrzenia integracji.
Ich sposéb zagospodarowania sprzyja identyfikacji z miejscem
dzigki wystgpowaniu elementéw charakterystycznych oraz pozo-
stawieniu przestrzeni na dzialania oddolne. Rabaty pod oknami
mieszkan zastgpuja mieszkancom ogrody w aspekcie wizerunko-
wym, identyfikacyjnym oraz dekoracyjnym.

Tereny parkéw, skweréw oraz dzialek réwniez s3 nieroze-
rwalnie zwiazane z mi¢dzyludzka integracja, posiadaja moc wig-
ziotwércza. Waznym elementem budujacym niniejsze wartosci sa
takze wszelkie inicjatywy spoleczne zawiazywane wokét terenéw
zieleni. Tutaj mozna wskazac cieszace si¢ duzym zainteresowa-
niem procesy konsultacyjne majace miejsce w ostatnich latach
(Skwer Broniewskiego ,,Orszy”, ulica Narbutta wraz ze Skwerem
Stonimskiego oraz caly cykl konsultacji dotyczacy zielonych ulic
Mokotowa) oraz oddolnie aranzowane ogrody spoleczne.

Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna Centrum Lokalnego Skwer Broniewskiego
“Orszy”, | Nagroda w konkursie SARP, 2016, autorzy: Maciej Kaufman, Marcin Maraszek,
Justyna Dziedziejko, Magdalena Wnek, Hubert Trammer.

Lokalizacja wyznaczona przez miasto po konsultacjach z warszawiakami. Centrum Lokalne ma in-
tegrowac mieszkaricow Mokotowa i sprzyjac¢ nawiazywaniu kontaktow sasiedzkich. Oprocz zacho-
wania istniejgcego drzewostanu autorzy proponuja stworzenie spotecznych ogrodéw sasiedzkich
oraz - ksztattowanych jako ,projektowane ekosystemy” - atrakcyjnych wizualnie wielogatunkowych
rabat bylinowych o niskich kosztach pielegnacji.

Rodzinny Ogréd Dziatkowy im. Obroricow
Pokoju

W czasie wojny dziatki stanowity schronienie
oraz zrédto pozywienia, zostaty czesciowo
zniszczone, lecz po wojnie je odtworzono.
ROD im. Obroncéw Pokoju zostat wtgczony do
ewidencji zabytkéw m. st. Warszawy w 2017 r..
Aktualnie teren ogrodow dziatkowych funkcjo-
nuje jako przestrzen publiczna)

Zagospodarowanie osiedlowych ogrodéw lokatorskich, paséw pod oknami, przestrzeni przy wej-
Sciach do klatek jako ogrodéw swiadczy o silnej identyfikacji mieszkancéw z miejscem zamieszka-
nia i zaangazowaniu w ksztattowanie wizerunku osiedla (,zeby u nas byto fadnie!”).
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? CIEKAWA HISTORIA

Na poczatku XVIII w. z inicjatywy Augusta II Mocnego po-
wstal folwark, w ktérym hodowano kréliki na potrzeby polowan,
stad nazwa zalozenia — Krélikarnia.

Krélikarnia, Maurycy Scholtz, 1840-1850

Park Morskie Oko

O tym, jak rozlegla i zréznicowana byla przestrzen Par-
ku Promenada zalozonego z inicjatywy ksieznej Lubomirskiej
w drugiej potowie XVIII w., swiadcza Domek Mauretanski i Go-
tycki — jedyne zachowane budowle ogrodowe, ktére dzis stoja
i dziwig przechodniéw ulicy Pulawskiej.

Ciekawostke stanowil nieistniejacy Park Wierzbno zalozony
w 1840 r., ktéry mial charakter dzisiejszego parku zdrojowego.
Byl to Zaklad leczenia zimna woda czyli miejsce kuracji hydrote-
rapeutycznych. Stynatl ze §wiezego powietrza, leczniczej wody oraz
rozleglych widokéw na Czerniakéw, Wisle, Lazienki oraz tereny za
Wista. Tego typu zalozenia zapoczatkowaly mode na uzdrowiska.

| (\:’“-.-’\/Nf“\/’\/\,

O

Domek Mauretanski,
nazywany wczesniej Glorieta Flamandzka

Niewielka uliczka Czeczota, odchodzaca i powracajaca do ul. Odynca,
swoj nietypowy ksztalt zawdzigcza zaprojektowaniu w latach 20-tych XX w.
wzdluz granic fortu M-Tsche ,,Odynca”. Ulica uzyskata wlasnie taki ,fortowy”
przebieg, aby zaoszczedzi¢ na pracach ziemnych.

Staw Morskie Oko to pozostalos¢ po dawnej gliniance, jednak jego poto-
zenie na skarpie oraz kolor budzito skojarzenia z tatrzanskim Morskim Okiem
— stad jego nazwa.

Warszawskie Morskie Oko wystepuje czesto w legendach miejskich. We-
dlug opowiesci na dnie lezy niejeden utopiony w czasie wojny czolg, liczne
konie i oczywiScie ludzie. W latach 80-tych utopito si¢ w nim trzech chlopakéw.
Sciagnieci pletwonurkowie nikogo i nic nie znalezli. Twierdzili, ze akwen moze
byc¢ gleboki na 18-20 metréw, dno ma ksztalt lejka, ktéry zweza si¢ na glebokosci
6-7 metréw, a nast¢pnie ponownie
rozszerza sig, glebiej two-
rzac pod spodem
drugie jezioro.

Staw Morskie Oko,
1956
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WARSZAWIANKA

Teren SKS ,Warszawianka” to unikalna koncepcja krajobra-
zowo — architektonicznej zaprojektowana jako wielkoprzestrzen-
ne zalozenie plynnie wpisane w krajobraz skarpy warszawskiej
oraz teren podskarpia. Kompleks sportowy z basenami, korta-
mi tenisowymi, stadionem i wszelka niezbedna uzytkownikom
infrastruktura powstawal w dwoéch etapach: 1954-1962 oraz
1960-1973. Zespot tworcoéw skladal sie z wybitnych przedstawicieli
polskiego srodowiska artystycznego — m. in architektow Jerzego
Soltana i Zbigniewa IThnatowicza oraz Wojciecha Fangora, ma-
larza i grafika oraz Aliny Scholtz i Wandy Staniewicz, projek-
tantek zieleni, ktére wspolpracowaly réwniez przy koncepcji
ksztaltowania terenu.

Pod wzgledem kompozycyjnym obiekt ten wyréznia si¢ pro-
stota 1 monumentalnoscia rozwiazan przestrzennych, swiadomie
ksztaltowanymi wnetrzami krajobrazowymi wyznaczanymi przez
ziemne nasypy i uklady roslinnosci oraz powiazaniami widoko-
wymi w relacji do skarpy. ,Warszawianka” jest wpisana w uklad
przyrodniczy terenu, dostosowana do cyrkulacji wody, przy jej
projekcie i realizacji uwzgledniono rozwiazania blekitno-zielone;j
infrastruktury. DziS$ niestety walory krajobrazowe ,Warszawianki”
ulegly w znacznej mierze zatarciu.

Widok na budynek Klubu Tenisowego - inspiracje kaplica w Ronchamp Le Corbusiera.

ALINA SCHOLTZ

Projektujac na Starym Mokotowie, warto mie¢ na uwadze
powojenne dzialania architektéw krajobrazu na tym terenie,
na przyklad projektantki Aliny Scholtz, ktéra projektowala lub
wspolprojektowala zaréwno zielen osiedlowa, ogrody willowe,
jak 1 publicznie dostepne tereny zieleni. Jej projekty sa moderni-
styczne w formie i kompozycji. Projektantka harmonijnie zestawia
uklady geometryczne z organicznymi, umiejetnie przelamuje ryt-
my, chetnie stosuje kontrasty koloréw i faktur. W swoich projek-
tach stosuje rosliny architektoniczne wyrézniajace si¢ wielkoscia
lub ksztaltem, lubi zimozielone drzewa i krzewy, kwitnace byliny
o mocnych barwach, roslinnos¢, ktéra mozna traktowac jak roz-
rzezbiony detal np. pnacza, krzewy okrywowe, paprocie.

Zgodnie z mapa prezentowang na wystawie w Muzeum Woli
dotyczacej Aliny Scholtz na Starym Mokotowie architektka zapro-
jektowala: Ogréd jordanowski — ul. Konduktorska (dzis: Skwer
Gwiazda Polski), skwer przy ul. Dabrowskiego rég Pulawskiej
(dzis: Skwer Stanistawa Broniewskiego ,,Orszy”), ogréd jordanow-
ski — ul. Rézana (dzis: Boisko im. Janka Lewarskiego), ogrod willi
— ul. Lowicka 39a, ogréod willi — ul. Kielecka 33a. W niektérych
miejscach zachowaly si¢ uktady kompozycyjne lub ich fragmenty,
oryginalne nasadzenia, elementy malej architektury np. murki.

22 Willa Jurkiewicza, ul. Kielecka 33a, arch. Romuald Gutt, proj. ogrodu Alina Scholtz, 1933-1934
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MOKOTOW POD OCHRONA

Na terenie Starego Mokotowa oraz czesci Sielc i Wierzbna
znajduja si¢ budynki i inne obiekty budowlane, uklady urbani-
styczne oraz zespoly budowlane, jak réwniez zespoly zabytkowej
zieleni objete r6znymi formami prawnej ochrony konserwator-
skiej (art. 7 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami)
oraz znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw m.st. Warszawy,
prowadzonej przez Biuro Stolecznego Konserwatora Zabytkéw.
Sa to (na obszarze opracowania):

- obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw

- obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ)

- ustalenia ochrony w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego (MPZP)

Zostaly one pokazane na mapie zabytkéw Mokotowa i obszaréw

chronionych.

Wynika z tego, ze aby uzna¢ dany obiekt lub obszar za zabytek

nieruchomy, nie zawsze musi on figurowa¢ w rejestrze lub

gminnej ewidencji zabytkow — moze on by¢ np. chroniony tylko

zapisami MPZP lub jednej z decyzji planistycznych wydawa-

nych w przypadku braku planu.

Aby poznaé prawa i obowiazki wlasciciela budynku wpisanego
do rejestru zabytkow, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw lub
chronionego ustaleniami o charakterze MPZP lub decyzji wydane;j
w przypadku braku planu, nalezy zapoznac si¢ z przede wszystkim
z zapisami Ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytk6w
1 opiece nad zabytkami (UOZOZ).W odniesieniu do nierucho-
mosci zabytek jest definiowany w tej ustawie jako jej calos¢ lub
cze$¢ albo zespol nieruchomosci stanowiacy Swiadectwo minione;j
epoki, ktérego zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgle-
du na posiadana warto$¢ historyczna, artystyczna lub naukowa.
Ochronie i opiece podlegaja, bez wzgledu na stan zachowania,
zabytki nieruchome bedace m.in.: ukladami urbanistycznymi
1 zespolami budowlanymi, dzielami architektury i budownictwa,
a takze parkami, ogrodami i innymi formami zaprojektowane;j
zieleni. Ochrona zabytku to czynnosci podejmowane przez orga-

ny administracji publicznej, w wypadku Warszawy i wojew6dz-
twa Mazowieckiego — Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Za-
bytkéw (MWKZ), zgodnie z ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (u.0.z.0.z.). Analiza zasobéw
dziedzictwa kulturowego na terenie m.st. Warszawy zajmuje si¢
zgodnie z u.0.z.0.z. Prezydent m.st. Warszawy, a w jego mieniu
Biuro Stolecznego Konserwatora Zabytkéw (BSKZ), ktére prowa-
dzi gminng ewidencje zabytkow m.st. Warszawy (GEZ). BSKZ zaj-
muje si¢ takze: opieka, ochrong i nadzorem konserwatorskim nad
zabytkami bedacymi wlasnoscig urzedu m.st Warszawy.

Opieke nad zabytkiem nieruchomym sprawuje natomiast jego
wlasciciel lub posiadacz. Polega ona m.in. zapewnieniu warunkéw
do korzystania z zabytku w spos6b zapewniajacy trwate zachowa-
nie jego wartosci, zabezpieczeniu i utrzymaniu zabytku oraz jego
otoczenia w jak najlepszym stanie oraz prowadzeniu prac konser-
watorskich, restauratorskich i rob6t budowlanych przy zabytku.
Obowiazkiem wlasciciela (posiadacza) jest rowniez umozliwianie
naukowego badania i dokumentowania zabytku oraz popularyzo-
wanie i upowszechnianie wiedzy o zabytku. Planujac prace remon-
towe dotyczace zabytku, nalezy pamigta¢, ze odmienne procedury
obowiazywac beda dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw,
a inne dla tych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ).
Dodatkowo nalezy bra¢ pod uwage ustalenia ochrony planistycz-
nej (MPZP, WZ-ki etc). Moga one mie¢ znaczenie glownie przy
przeksztalceniach istniejacych obiektéw (rozbudowy, nadbudowy)
oraz przy lokalizowaniu nowej zabudowy w sasiedztwie zabytku
nieruchomego lub na obszarze objetym ochrona konserwatorska.

Budynki i obszary wpisane do rejestru zabytkéw

Rejestr zabytkéw dla obiektow znajdujacych si¢ na w Warsza-
wie i terenie wojewddztwa mazowieckiegi prowadzi Mazowiecki
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw (MWKZ). Jest to forma ochro-
ny zabytkéw, narzucajaca obowiazek uzyskania pozwolenia na re-
alizacj¢ wszelkich prac budowlanych ( w tym remontéw) prowadzo-
nych na zewnatrz i wewnatrz budynku oraz inne dzialania mogace
wplynac na substancje i wyglad zabytku wpisanego indywidualnie
do rejestru. Szczegélowa lista dziatan wymagajacych zgody MWKZ
i warunkéw jej uzyskania wymieniona jest w art. 36 i 37 Ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Jesli dany budynek
nie jest indywidualnie wpisany do rejestru zabytkéw, lecz stanowi
element ukladu urbanistycznego lub zespotu budowlanego wpisa-
nego do rejestru zabytk6w, niezb¢dne bedzie uzyskanie pozwolenia
na prace majace wplyw na bryle, elewacje i sposéb zagospodarowa-
nia dziatki. Aktualny wykaz budynkéw i obszaréw znajdujacych si¢
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w rejestrze zabytkéw jest dostepny na stronie Mazowieckiego Wo-
jewdédzkiego Konserwatora Zabytkéw: www.mwkz.pl

Szczegélna sytuacja ma miejsce w przypadku wszczecia postepo-
wania w sprawie wpisu zabytku do rejestru. Wéwczas do czasu
zakonczenia tego postgpowania zabrania si¢ prowadzenia robét
budowlanych i podejmowania innych dziatan, ktére mogtyby pro-
wadzi¢ do naruszenia substangji lub zmiany wygladu zabytku, na-
wet jezeli wydano juz pozwolenie na budowe lub skutecznie zglo-
szono roboty budowlane nie wymagajace pozwolenia.

Budynki i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow (GEZ)

Gminng ewidencj¢ zabytkéw prowadzi Prezydent miasta
w formie zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych z tere-
nu gminy. Gminna ewidencja zabytkéw stanowi m.in. podstawe
dla ustalenia zasad ochrony w miejscowych planach zagospoda-
rowania przestrzennego, w decyzjach o warunkach zabudowy
oraz decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
W gminnej ewidengji zabytkow ujete s3 m.in. pojedyncze budynki
oraz uklady urbanistyczne, zespoly budowlane. Skutkiem ujecia
obiektu w GEZ jest obowiazek, lezacy po stronie wlasciwego orga-
nu architektoniczno-budowlanego (najcz¢sciej jest to Wydzial Ar-
chitektury i Budownictwa dla Dzielnicy Mokotéw, a przy wickszych
inwestycjach Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego
M.St. Warszawy) uzgodnienia wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy lub o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz pozwolen na budowe oraz innych rob6t budowlanych wyma-
gajacych pozwolenia budowlanego (np. przebudowa, rozbiérka)
z Mazowieckim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow. Aktual-
ny wykaz budynkéw i obszaréw znajdujacych si¢ w GEZ jest do-
stepny na stronie: https://um.warszawa.pl/waw/zabytki/gez

Budynki oraz obszary chronione ustaleniami MPZP

Zgodnie z zapisami UOZOZ ochrong zabytkéw i opieke nad
zabytkami uwzglednia si¢ w miejscowych planach zagospoda-
rowania przestrzennego, a w przypadku ich braku w decyzjach
o warunkach zabudowy, decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwe-
stycji celu publicznego oraz decyzjach o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej. W ww. dokumentach okresla si¢ m.in. roz-
wigzania niezbedne do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkoéw,
zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywraca-
nia zabytkéw do jak najlepszego stanu. Definiuje si¢ tam réwniez
przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu uwzgledniajace
opieke nad zabytkami. W MPZP ustala sie m.in. strefy ochro-
ny konserwatorskiej obejmujace obszary, na ktérych obowiazuja

okreslone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy, ma-
jace na celu ochrone znajdujacych sie na tym obszarze zabytkéow.
Wszystkie projekty i zmiany miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego podlegaja uzgodnieniu z MWKZ w zakresie
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

W zwiazku z tym miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego moze 1 powinien zawierac szczegélowe wytyczne dot.
ochrony obszarowej oraz wynikajace z tego zapisy okreslajace za-
kres i charakter dopuszczalnych prac przy poszczegélnych zabyt-
kach nieruchomych. Planujac inwestycje przy zabytku lub w jego
otoczeniu, nalezy zapoznac si¢ z tym dokumentem i sprawdzi¢
ustalenia zapisane w tekscie i rysunku planu. Warto jest sprawdzi¢
czy jakies jego zapisy nie zostaly uchylone przez wojewode lub sad.
Na terenie Starego Mokotowa oraz czeSciach Sielc i Wierzbna,
obowiazuja nastepujace miejscowe plany zagospodarowania:

* rejonu Starego Mokotowa (ze zmiana w rejonie ul. Rejtana kw.
El111E12)

* rejonu pod Skocznig czgs¢ 1

* rejonu skrzyzowania Pulawska/Ractawicka/Dolna -czes¢ 1

* rejonu pl. Unii Lubelskiej - cz¢s¢ potudniowa

* rejonu ul. Merliniego - czes¢ 1

* rejonu Wierzbna w rej. ul. Krasickiego

W zakresie ochrony konserwatorskiej opisane wyzej plany miej-

scowe definiuja rézne obszary (strefy) ochrony konserwatorskiej,

w ktérych obowiazuja rézne zasady ochrony kompozycji prze-

strzennej, biezacego uzytkowania i wprowadzania zmian w za-

gospodarowaniu terenu, jak tez wskazuja kierunki docelowego

sposobu wykorzystania i charakteru tych obszaréw w zakresie

dziedzictwa kulturowego.

Jednoczesnie w planach tych zapisane sa szczegélowe zasady

ochrony poszczegélnych budynkéw, zespolow zabudowy oraz in-

nych obiektéw zabytkowych oraz rewaloryzacji zabytkowej zieleni.

Zwracajac si¢ do Wydziatu Architektury i Budownictwa dla Dzielni-

cy Mokotow, mozna otrzymac wypis i wyrys z MPZP dla danej nieru-

chomosci badz obszaru. Obowiazujace plany oraz granice obszaréw,

na jakich obowiazuja sa publikowane réwniez na stronie: www.ar-

chitektura.um.warszawa.pl/plany oraz www.mapa.um.warszawa.pl

Budynki oraz obszary chronione ustaleniami decyzji plani-
stycznych (WZ, LICP)

Na tych terenach, gdzie nie ma uchwalonego obowiazujacego
MPZP, zakres ochrony konserwatorskiej powinien by¢ kazdora-
zowo indywidualnie ustalany w decyzjach o warunkach zabu-
dowy (WZ) oraz decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
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publicznego (LICP). W decyzjach powinno si¢ okresla¢ warunki
i szczeg6lowe zasady zagospodarowania terenu, w tym jego zabu-
dowy w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

W praktyce urzedowej realizacja tego wymogu ogranicza si¢ do
uzgadniania projektéw tych decyzji z Mazowieckim Wojewédzkim
Konserwatorem Zabytkéw w odniesieniu do obiektow ujetych w
gminnej ewidencji zabytkéw, co wynika wprost z zapiséw UOZOZ.
Informacje o wydanych decyzjach o warunkach zabudowy i zago-
spodarowania terenu oraz pozwoleniach na budowe (wskazanie lo-
kalizacji) dostepne sa réwniez w serwisie mapowym m.st. Warszawa:
http:/mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=zabytki
Szczegotowe informacje o ustaleniach ochrony konserwatorskiej
w decyzjach WZ oraz LICP sa mozliwe do uzyskania w trybie
dostepu do informacji publicznej.

PRAKTYCZNE PORADY DLA WLASCICIELI, ZARZADCOW
SPOLDZIELNI | WSPOLNOT PLANUJACYCH REMONT:

* Kazdy obiekt zabytkowy nalezy traktowac indywidualnie; nie
ma jednolitych zasad, ktére mozemy zastosowa¢ uniwersalnie do
kazdego obiektu. Musimy pamig¢tac, ze kazdy budynek jest inny;
ma swoja odmienng historig, inny zestaw material6w uzytych do
wykonczenia, inne otoczenie a to wymaga zindywidualizowane-
go podejicia ze strony projektanta architekta i wspoélpracujacego
z nim konserwatora, ktérym zlecisz prace projektowe.

* Wybierajac projektanta i wykonawce prac remontowych, nale-
zy kierowac si¢ ich doswiadczeniem zawodowym i referencjami,
gdyz najnizsza cena nie zawsze idzie w parze z dobra jakoscia.

* Remont budynku zabytkowego musi przebiega¢ z wykorzysta-
niem wlasciwych materialéw przeznaczonych do renowagcji, ich
dobér zleca si¢ konserwatorowi czy architektowi. Zwykle nie sa to
materialy z marketow budowlanych.

* O wartosci budynku zabytkowego decyduje skala zachowane;j
oryginalnej substancji czyli to co fizycznie zachowalo si¢ z przeszio-
Sci, dlatego powinni§my starac si¢ ja pozostawi¢ w jak najwigkszym
zakresie, raczej uzupelnia¢ zniszczone elementy niz wymienia¢ na
nowe np. brakujace stare elementy posadzki z plytek ceramicz-
nych typu ,,gorsecik” mozna znalez¢ na aukgjach internetowych.

* Nie bazujemy na wlasnych gustach estetycznych, poradzmy si¢
fachowcéw — architekta, konserwatora. Oni pomoga takze w do-
borze elementéw wystroju np. dobiora kolor $cian i model lamp
na klatce schodowej, a architekt krajobrazu zaprojektuje zielen,
ktora bedzie podkreslata walory budynku.

* W przypadku watpliwosci co do zakresu ochrony konserwator-
skiej warto zwrécic si¢ do MWKZ lub SKZ lub organu administracji

architektoniczno - budowlane;.

* W przygotowaniu inwestycji moga tez poméc badania architek-

toniczne i konserwatorskie na podstawie ktérych architekt i kon-

serwator moga zaproponowac i uzasadnié¢ szczegélowe rozwigza-
nia materialowe, uzytkowe i techniczne

* Nalezy pamietac, ze zagospodarowanie na cele uzytkowe (a takze

zmiana sposobu uzytkowania) zabytku nieruchomego wpisanego do

rejestru wymaga posiadania przez jego wlasciciela lub posiadacza:

1) dokumentacji konserwatorskiej okreslajacej stan zachowania
zabytku nieruchomego i mozliwosci jego adaptacji, z uwzgled-
nieniem historycznej funkgeji i wartosci tego zabytku, jak réw-
niez mozliwosci jego dostosowania dla osé6b o ograniczonej
mozliwosci poruszania sig;

2) uzgodnionego z wojew6dzkim konserwatorem zabytkéw pro-
gramu prac konserwatorskich przy zabytku nieruchomym,
okreslajacego zakres i sposéb ich prowadzenia oraz wskazuja-
cego niezbedne do zastosowania materialy i technologie;

3) uzgodnionego z wojew6dzkim konserwatorem zabytkéw pro-
gramu zagospodarowania zabytku nieruchomego wraz z oto-
czeniem oraz dalszego korzystania z tego zabytku, z uwzgled-
nieniem wyeksponowania jego wartosci.

W celu spelnienia tych wymagan, o ktérych mowa, woje-
wodzki konserwator zabytkéw jest obowiazany nieodplatnie udo-
stepni¢ do wgladu wiascicielowi lub posiadaczowi zabytku nieru-
chomego posiadang przez siebie dokumentacje tego zabytku.
NIE OBAWIAJ SIE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ, WY-
NIKA Z NIEJ SZEREG KORZYSCI!

Informacja o objeciu budynku lub obszaru ochrong konserwator-

ska budzi u niektérych inwestoréw i mieszkancéw poczucie zagro-

zenia, obawe o ograniczenia w korzystaniu z mieszkania i czesci
wspo6lnych budynku. W rzeczywisto$ci obostrzenia wprowadzone
przez wpis do rejestru zabytkow czy wskutek ujecia w gminnej ewi-
dencji zabytkéw daja mieszkancom wigcej korzysci niz klopotow.

Objecie ochrona naklada obowiazki w tym zakresie gl6wnie na Ma-

zowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, Wydzial Ar-

chitektury i Budownictwa dla Dzielnicy Mokotow i Biuro Archi-

tektury i Planowania Przestrzennego urzedu M. St. Warszawy (w

zaleznosci od skali inwestycji), oraz w szczego6lnych sytuacjach na

organy nadzoru budowlanego. Inwestorzy tych obowiazkéw maja
stosunkowo niewiele, a zaangazowanie w proces remontowy archi-
tekta i konserwatora zabytkéw uwalnia od nich niemal catkowicie.

Mieszkancy natomiast, dzigki zrealizowaniu remontu zgodnie z wy-

maganiami ochrony i opieki nad zabytkami, zyskuja pewnos¢, ze

w ich otoczeniu nie znajda si¢ elementy, ktére wplyna negatywnie
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na walory budynku, w ktérym mieszkaja i wartos¢ ich mieszkan.
Przewidziane przez prawo ograniczenia dotyczace np. zmiany wy-
gladu elewagcji, dzialaja na korzys¢ tych mieszkancow, ktérzy cenia
historyczny charakter okolicy. Ochrona konserwatorska daje w
gwarancje, ze miejsce uznane przez specjalistow za dziedzictwo
kultury nie zostanie wykorzystane przez osoby zainteresowane
szybkim zarobkiem kosztem zniszczen historycznej substancji.

DOTACJE

Podstawowym Zrédlem finansowania dzialan ochronnych wobec za-
bytkéw w Polsce sa Srodki publiczne. Ich wykorzystanie odbywa si¢
na zasadzie wspolfinansowania prac w oparciu o zapisy m.in. Ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Dotacje sa przyznawane na prace konserwatorskie, restaurator-
skie lub roboty budowlane. Tres$¢ art. 77 ustawy o ochronie za-
bytkow okresla szczegotowo wykaz tych prac.

1. Dotacja na prace przy obiekcie wpisanym do rejestru zabyt-
kow moze by¢ udzielona z budzetu panstwa przez:
* ministra kultury i dziedzictwa narodowego
* wojewddzkiego konserwatora zabytkow
Wnhnioskodawcy: osoba fizyczna, jednostka samorzadu terytorial-
nego lub inna jednostka organizacyjna, ktéra jest wlascicielem

lub posiadaczem zabytku albo posiada go w trwalym zarzadzie.
Dotacje przyznawane przez Ministra Kultury i Dziedzictwa Naro-
dowego realizowane sa w ramach programu ,,Ochrona zabytkow”.
Szczegoly: https://www.gov.pl/web/kultura/ochrona-zabytkow3
Dotacje przyznawane przez Mazowieckiego Wojewoédzkiego Kon-
serwatora Zabytkow

Szczegoly: https://www.mwkz.pl/, w zakladce ,,Dotacje”.

2. Dotacja na prace przy obiekcie wpisanym do rejestru lub uje-
tym w gminnej ewidencji zabytkow moze by¢ udzielona takze
przez organ gminy, powiatu lub samorzadu wojewédztwa, na
zasadach okreslonych w podjetej przez ten organ uchwale.

Dotacje przyznawane przez Rade m.st. Warszawy. Wnioski sa

sktadane za posrednictwem Stolecznego Konserwatora Zabyt-

kéw. Co roku prowadzone sa dwa odr¢bne nabory wnioskéw —
oddzielnie dla prac planowanych oraz oddzielnie dla prac juz
wykonanych (refundacja).

Wnioskodawca: osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, kt6-

ra ma tytul prawny do zabytku (m.in. prawo wlasnosci, uzytkowa-

nie wieczyste, trwaly zarzad, ograniczone prawo rzeczowe).

Whioski s3 oceniane przez komisje Rady miasta, wlasciwe do spraw

kultury oraz budzetu.

Szczegoly: https://um.warszawa.pl/waw/zabytki/dotacje

DOBRE PRAKTYKI
CZYLI
JAK TO SIE ROBI



REMONT KROK PO KROKU

1. ZAPLANOWANIE REMONTU

Przystepujac do dzialan budowlanych takich jak remont,
przebudowa, nadbudowa, rozbudowa, nalezy przede wszystkim
odpowiedziec sobie na pytania: co i dlaczego chce zmieni¢, podej-
mujac si¢ takiej inwestycji?
Jakimi srodkami dysponuje i czy jestem w stanie sam sfinansowaé
remont?
Czy powinienem szukac srodkéw zewnetrznych, dotacji?
Jaka jest forma ochrony obiektu?
Czy budynek zlokalizowany jest na obszarze objetym ochrona
konserwatorskg?
Jaka ma by¢ kwalifikacja robét budowlanych - czy to ma by¢ re-
mont, przebudowa czy nadbudowa i czy obiekt jest w odpowied-
nim stanie technicznym?

2. ZAWARCIE UMOWY Z ARCHITEKTEM

Wybierajac pracowni¢ architektoniczna, szukaj takiej, kto-
ra ma dosSwiadczenie w remontach i innych przeksztalceniach
obiektow zabytkowych; zdjecia, a czasem szersza dokumentacje
z przeprowadzonych realizacji i referencje, znajdziesz na stro-
nach internetowych tych pracowni.
Jezeli jeste§ architektem, pamietaj, ze oferta i umowa na prace
projektowe w obiektach i strefach objetych ochrona konserwa-
torska rozni si¢ od zwyklych uméw na prace projektowe. Nale-
zy w niej przewidzie¢ wszystkie dodatkowe czynnosci, ktérych
ta ochrona wymaga. Moga to by¢ takie badania jak: kwerenda
historyczna, badania konserwatorskie czy badania architekto-
niczne. Przy zmianie kubatury obiektu konieczne moga byc¢ ba-
dania geotechniczne oraz ekspertyza konstrukcyjna wymagajaca
odkrywek. Badania te powinny by¢ w umowie i wycenie prac
projektowych ujete jako rezerwa na wykonanie niezbednych
czynnosci dodatkowych. W umowie nalezy uwzglednic¢ koniecz-
nos$¢ wykonania ekspertyzy lub pozyskania opinii specjalisty od
zabezpieczen przeciwpozarowych.

3. ANALIZA | INNE PRACE PRZEDPROJEKTOWE

Kolejnym krokiem, ktéry powinien wykona¢ inwestor i ar-
chitekt przystepujacy do prac projektowych przy budynku znaj-
dujacym si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej jest zapoznanie
si¢ z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego lub decyzja o warunkach zabudowy. Architekt wystepuje do
urzedu konserwatora zabytkéw z koncepcja projektowa i z wnio-
skiem o wydanie zalecenn konserwatorskich, okreslajacych sposéb
korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac kon-
serwatorskich oraz zakres dopuszczalnych zmian w tym zabytku.
Wystapienie o zalecenia przez inwestora nie jest obowiazkowe,
ale bardzo ufatwia planowanie dalszych prac. Wada procedury
zalecen konserwatorskich jest faktyczny brak wymaganych ter-
minéw ich wydania oraz niedookreslenie ich formalnego statusu.
Dlatego tez o zalecenia nalezy wystapic z duzym wyprzedzeniem
w stosunku do planowanego terminu rozpoczecia wlasciwego
procesu inwestycyjnego.

Informacje z planu czy decyzji nalezy skonfrontowaé z wy-
danymi zaleceniami konserwatorskimi, a architekt nie powinien
stosowal rozwigzan wybiegajacych poza mozliwosci wskazane
w obu urzedowych dokumentach. Zdarza si¢, ze zapisy planu
miejscowego i zalecenia urzedu Konserwatora Zabytkow stoja w
pewnej sprzecznosci lub nie sa jednoznaczne. Trzymanie si¢ tylko
tej regulacji, ktora jest dla naszego projektu laskawsza, bywa bar-
dzo ryzykowne. Na etapie pozwolenia na budowe, gdy projekt juz
powstal i kosztowal duzo pieniedzy i pracy, odmowa zatwierdzenia
projektu przez konserwatora moze by¢ dotkliwa i dla architekta,
i dla inwestora zwigzanego przewaznie dodatkowymi terminami
budzetowymi: kredytu, dotacji czy uméw z wykonawcami.

4. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH, PROJEKT
KONSERWATORSKI

Prace remontowe budynkéw, szczegdlnie tych wpisanych
do rejestru zabytkéw lub bedacych pod inna forma ochrony,
zawsze zwigzane s3 z pracami konserwatorskimi. Aby zachowac
oryginalng tkanke zabytku, jego walory historyczne oraz cen-
ne detale, konieczne jest wykonanie dobrego i profesjonalnego
programu prac konserwatorskich - projektu konserwatorskie-
go. Od tego powinny§my rozpoczynac jakiekolwiek dziatania,
majace na celu remont zabytkowego budynku.
Jesli jestes wlascicielem zabytkowego obiektu, nigdy nie po-
zwalaj na prowadzenie jakichkolwiek dzialan, bez sprawdze-
nia czy wykonany zostal profesjonalny projekt konserwatorski
w oparciu o rzeczywiste badania przeprowadzone w budynku!
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CEL WYKONYWANIA BADAN:

* opracowanie programu prac konserwatorskich - projektu kon-
serwatorskiego, pozwalajacego wykona¢ dobry remont krok po
kroku - taki dokument jest rodzajem przewodnika dla specjali-
stow pracujacych przy remoncie elewacji,

zgromadzenie pelnej wiedzy o obiekcie: historycznej, technicz-
nej, konserwatorskiej, przyrodniczej,

identyfikacja obiektu, rozpoznanie historii, funkcji, dokonanie
analizy formalnej i stylistycznej, rozpoznanie symboliki, znacze-
nia i wartosci (przeszlych i obecnych),

odnalezienie i analiza najstarszych, oryginalnych materialéw
oraz wtérnych pézniejszych warstw, w celu ustalenia kolorystyki
i plastyki elewacji, czesto okazuje si¢, ze elewacja oryginalnie wy-
gladata inaczej niz bylismy do niej przyzwyczajeni przez wiele lat,
rozpoznanie i udokumentowanie budowy technicznej budynku,
analiza zastosowanych materialéw oraz technologii, w celu ich od-
tworzenia lub wykonania rekonstrukgji z podobnych materiatéw,
okreslenie stanu zachowania zabytkowego budynku, zakresu
zniszczen: stanu zawilgocenia, stanu konstrukgji, zachowania
tynkow, okien, drzwi, detali architektonicznych.

Stan zachowania budynku — nawet zly, nie skresla go z mozliwo-
Sci uratowania. Dostepne obecnie techniki, materialy i preparaty
pozwalaja na uratowanie i wyremontowanie budynkéw bedacych
nawet w stanie zaawansowanego rozpadu. Jesli jestes wlascicie-
lem zabytkowego obiektu i otrzymujesz informacje o zakresie re-
montu przewidujacym usuniecie duzej czesci tkanki zabytkowej
- koniecznie skonsultuj to jeszcze z innymi specjalistami!

Kto moze wykonywaé¢ prace konserwatorskie i restauratorskie
przy zabytku? Konserwator, architekt, osoby posiadajace nie-
zbedne wyksztalcenie i doswiadczenie.

Szczegdélowo opisuja to art. 37, 37d, 37g 1 37h UOZOZ oraz Roz-
porzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia
2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich,
prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpi-
sanym do rejestru zabytkéw albo na List¢ Skarbéw Dziedzictwa
oraz rob6t budowlanych, badan architektonicznych i innych dzia-
fan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow, a takze badan
archeologicznych i poszukiwan zabytkéw.

W praktyce ww. przepisy bywaja mylnie interpretowane, prace
konserwatorskie lub restauratorskie prowadza osoby posiadaja-
ce wylacznie kwalifikacje do prowadzenie rob6t budowlanych
(nadzoru nad nimi) przy zabytkach.

ETAPY BADAN | PRAC PRZEDPROJEKTOWYCH:

- kwerenda historyczna: mozesz wykonac ja sam, konserwator,
historyk sztuki lub architekt,

- wykonanie badan architektonicznych (odkrywek stratygraficz-
nych) w budynku, opisanie zidentyfikowanych material6w: wy-
konane przez osob¢ z uprawnieniami — konserwatora zabytkow,

- analiza stanu zachowania tynkéw, okien, detali architektonicz-
nych poprzez ich dokladne obejrzenie: wykonane przez osobe
z uprawnieniami — konserwatora zabytkow, architekta,

- badania laboratoryjne i chemiczne polegajace na obserwacji po-
branych prébek pod mikroskopem, a nastepnie zbadaniu skladu
chemicznego: wykonywane przez chemikéw w laboratorium,

- inwentaryzacja architektoniczna stanu zachowania metodami
rysunkowymi lub scanningiem 3d, okreslenie jakie przemiany
zaszly w budowie lub przebudowie budynku poprzez: wykona-
nie odkrywek architektonicznych przez architektéw,

- analiza probleméw konstrukcyjnych, np. spekan Scian, osiada-
nia budynkéw: wykonana przez osobe z uprawnieniami — archi-
tekta, inzyniera budowlanego,

- powstanie projektu i programu prac na podstawie zebranej
wiedzy przez wszystkich specjalistow, ktéry pozwoli na wlasciwe
wykonanie remontu budynku.

PROJEKT BUDOWLANY | UZYSKANIE POZWOLEN

Jezeli planowane dzialania ingeruja w wyglad budynku poprzez:
zmian¢ wielkosci 1 liczby otworéw, zmiang kolorystyki, zmiang
gabarytéw (dobudowy, nadbudowy i rozbudowy) albo w uklad
funkcjonalny (przebudowa, zmiana sposobu uzytkowania) — wte-
dy aby rozpocza¢ prace, wymagane bedzie uzyskanie pozwolenia
na budowe. Uprawniony architekt zatrudniony przez inwestora
sporzadza projekt budowlany.

Etapy prowadzenia prac i uzyskania zezwolenn na prowadzenie
rob6t budowlanych przy zabytku w rejestrze i ujetym w GEZ -
patrz: wykres i tabela str. 132 1 133.

Nalezy pamietac, ze jesli wlasnos¢ obiektu obejmuje tylko dzial-
ke w obrysie budynku, to kazde dzialanie angazujace teren nie
nalezacy do wlasciciela (np. ustawienie rusztowan, wykonanie
schodow lub pochylni dla niepelnosprawnych) wymaga dodat-
kowych ustalen. Jezeli zarzadca terenu, ktorego wlascicielem
jest miasto (dzielnica) jest warszawski Zaklad Gospodarowania
Nieruchomosciami (ZGN), to podjecie dzialan zwiazanych z ko-
niecznoscia zajecia tego terenu wymaga uzyskania zgody i uisz-
czenie oplaty za jego dzierzawe.
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SPRAWDZ, JAKICH ZEZWOLEN POTRZEBUJESZ DO SWOICH PRAC

Tabela przedstawia ogéIny schemat. Podczas remontu nalezy indywidualnie rozpatrywac kazdy obiekt.

Wymiana okien, drzwi,
instalacji wewnetrznych,
remont elewacji lub dachu
(sprawdz: rozdz. Stownik)

a
a/a

a/a

Obiekt na Obiekt nie-
KWALIFIKACJA Ol:flekt obszarze Oblekt_ tylk_o zabytk:wy
1 RODZAJ PRAC wpisany wpisanym | YW gminnej | poza obsza
OWLANYCH do rejes}ru do rejestru eW|den'cj| rami: rej'est_r
BUD zabytkow N zabytkow zabytkow i
zabytkow
GEZ
REMONT

a/a

BUDOWA
Wzniesienie nowego obiektu
(sprawdz: rozdz. Stownik)

a
a/a

a/a

ODBUDOWA

Budowa w miejscu zburzonego
budynku (lub jego czesci) nowe-
go obiektu (lub czesci) identycz-
nego (sprawdz: Stownik)

PRZEBUDOWA

Zmiana uktadu wewnetrznych
i zewnetrznych elementéw
budynku (sprawdz: Sfownik)

a
a/a

a/a

a/a

ROZBUDOWA
Dobudowanie kubatury w
celu powiekszenia budynku
(sprawdz: rozdz. Stownik)

a
a/a

a/a

a/a

NADBUDOWA
Rozbudowa wzwyz (sprawdz:
rozdz. Stownik)

MONTAZ URZADZEN

Anteny na dachu, klimatyzatory
w oknach, tablice i urzadzenia
reklamowe

ADAPTACJA

Zmiana przeznaczenia zabytku
lub sposobu korzystania z tego
zabytku (sprawdz: Stownik)

ﬂ Pozwolenie konserwatorskie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (WKZ)

a Pozwolenie na budowe z administracji architektoniczno-budowlanej (AAB)

g Zgtoszenie do administracji architektoniczno-budowlanej (AAB)

Wszystkie obiekty obowiagzujg zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(MPZP). jesli nie ma MPZP to nalezy sie zgtosi¢ do organu administracji architektoniczno-bu-
dowlanej (AAB) o wydanie warunkéw zabudowy na prace: budowa, odbudowa, rozbudowa,
nadbudowa, adaptacja (rozumiana jako zmiana sposobu uzytkowania).

REMONT ZABYTKOWEGO BUDYNKU NIE JEST TAKI TRUDNY!
Przypadki: obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw <7 lub obiekt wpisany do rejestru zabytkéw @

Planuje remont

Sprawdzam zapisy w miejscowym planie zagospodarowania jaka ochrong jest objety moj
budynek (indywidulany wpis do rejestru zabytkéw, wpis obszarowy, gminna ewidencja
zabytkéw, miejscowy plan zagospodarowania, nie objety zadna ochronag)

N Z

Jakie prace remontowe chce wykonac i jak one sie nazywaja wedtug
Prawa budowlanego (sprawdz: rozdz. Sfownik)

N4

Sprawdzam stan techniczny budynku, robie inwentaryzacje budowlang
i konserwatorska oraz projekt koncepcyjny planowanych prac remontowych

Wystepuje z wnioskiem do Urzedu Konserwatora o zalecenia (porady, ktére pomoga
mi przygotowac projekt budowlany). Czynnos¢ nieobowigzkowa

N 4

Wykorzystujac zalecenia konserwatorskie, zlecam przygotowanie projektu budowlanego
z petng inwentaryzacja budowlang i konserwatorska

N/ h 6 4
Sktadam projekt do wtasciwego konserwatora zabytkéw
Majac gotowy projekt, i czekam na wydanie pozwolenia (30 dni od dnia doreczenia
WyStQPTJ'Q z Wnissziem projektu lub 60 dni w przypadku skomplikowanego przypadku)
o pozwolenie na budowe, v
Urzad wystapi
0 zaopiniowanie mojego
projektu do Urzedu
Konserwatora Zabytkéow

Po uzyskaniu pozwolenia wystepuje z wnioskiem
o pozwolenie na budowe, pozwolenie wydane przez
konserwatora zabytkéw jest obowigzkowym zatacznikiem
do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe

N 24

Czekam na pozwolenie

h o 4
Moge ubiegac sie o udzielenie dotacji celowej na dofinansowanie prac konserwatorskich,
restauratorskich lub robét budowlanych przy budynku wpisanym do rejestru
lub gminnej ewidencji zabytkéw

N4

Prowadze prace remontowe wraz z ekspertami posiadajacymi
uprawnienia budowlane okreslone przepisami Prawa budowlanego
oraz ustawy o ochronie zabytkéw

133

DOBRE PRAKTYKI



I. PRACE REMONTOWE

Ponizszy rozdzial jest zbiorem wskazéwek dotyczacych tego,
na co powinnismy zwréci¢ uwage przy remoncie budynku. Ar-
chitektura Mokotowa jest bardzo réznorodna pod wzgledem
zastosowanych material6w i technologii. Mamy nadzieje, ze dzie-
ki naszym wskazéwkom uda si¢ uniknac pulapek przy wyborze
nieodpowiednich materialé6w i nieprofesjonalnych wykonawcéw.
W rozdziale prezentujemy wybrane przyklady obiektow archi-
tektury jako dobrych praktyk prac remontowych, ktére zain-
spiruja do podejmowania odpowiednich dziatan chroniacych
dziedzictwo urbanistyczne i architektoniczne Mokotowa, a takze
negatywne przyklady. Waznym aspektem jest réwniez wybér bu-
dynkéw, ktére stoja przed wyzwaniem remontu.

Rozdzial podzielony zostal tematycznie na remonty:
1. Elewacji
1.1 Wykonczenie tynkiem szlachetnym
1.2 Uzycie okladzin kamiennych, ceramicznych, lastryko
1.3 Wykonczenie cegla cementowa
1.4 Zachowanie detali rzezbiarskich
1.5 Balkony i loggie
1.6 Zachowanie i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
1.7 Elewacja jako $wiadek historii
1.8 Termomodernizacja
2. Elementé6w metalowych i kowalstwa

1. ELEWACJA
NA CO NALEZY ZWROCIC UWAGE PRZY REMONCIE ELEWACJI

¢ Plastyka i kompozycja elewacji

Gléwnym Srodkiem wyrazu architektury jest bryla. To co podkre-
§la i uwypukla bryte budynku to plastyka elewacji, ktéra ksztal-
towana jest przez rytm podzialéw, kompozycje uktadu otworéw
okiennych i drzwiowych oraz zastosowanie odpowiednich mate-
rialéw wykonczeniowych.

Nalezy zachowac¢ oryginalny uklad detali, ksztalt okien, drzwi, bal-
konéw, oryginalna kolorystyke, kompozycje geometryczna fasady.

* Kolorystyke i fakture elewacji

Nalezy zachowac¢ na elewacji kolorystyke z oryginalnego projek-
tu. Stosowane na elewacjach tynki barwione w masie mialy kolory
»haturalne” nawiazujace do odcieni skal i mineratéw.

Nie nalezy pokrywac¢ farba okladzin ceramicznych i kamien-
nych oraz tynkéw szlachetnych.

W przypadku renowacji elewacji nalezy pamietac o fakturze tyn-
kow 1 przywracac ja poprzez odpowiednie opracowanie, wykon-
czenie powierzchni.

* Materialy wykonczeniowe

Na mokotowskich elewacjach wystepuja zaréwno okladziny ka-
mienne, ceramiczne jak i duza ré6znorodnos$¢ tynkéw szlachet-
nych.

Nie nalezy malowa¢ tynku, niszczy to jego walory estetyczne
- zakrywa kolorowe kruszywo i powoduje splaszczenie faktu-
ry. Nalezy podejmowa¢ proby zachowania oryginalnego tynku.
Obowiazkowo odtwarzamy detal, podzialy oraz strukture tynku.
Wszystkie stosowane zabiegi konserwatorskie musza byé odwra-
calne i nalezy by¢ ostroznym w stosowaniu nowoczesnych, nie do
konca sprawdzonych materialéw. Starzeja si¢ one zupelnie ina-
czej niz materialy mineralne. Maja wiele zalet, jednak nalezy ich
uzywac ze $wiadomoscia zagrozen i ograniczen, istnieje ryzyko
ujednolicania obiektéw, przez uzyskiwanie zbyt réwnej i wygla-
dzonej faktury, zbyt jednolitej i odmiennej od historyczne;j.

Materialy moga ulega¢ zniszczeniu na skutek: eksploatacji
budynkoéw, czynnikéw naturalnych, skazen biologicznych, soli
wnikajacych do $cian z gruntéw i wéd opadowych, zanieczysz-
czenia atmosferycznego pochodzacego, ze spalania paliw sta-
lych z fabryk, ze spalin samochodéw, pylu z ruchu kolowego,
smolek czy sadzy.

1.1 WYKONCZENIE TYNKIEM (SZLACHETNYM)
Dlaczego tynk jest waznym elementem budynku?

* Spelnia waine funkcje techniczne:

- zabezpiecza powierzchnie elewacji przed wplywem czynnikéw
atmosferycznych,

- wyréwnuje powierzchnie lica elewacji,

- chroni elementy latwopalne przed dzialaniem ognia i wysokich
temperatur,

- utrzymuje wlasciwy mikroklimat we wnetrzu budynku. Przez
swoja porowatosc szybko itatwo pochlania lub oddaje wilgo¢ do
powietrza, jest to tzw. ,oddychanie” tynku. Ma to duzy wplyw
na zdrowie i komfort mieszkanca budynku. degradacja tynkéw
moze wplywac na pogorszenie wartosci uzytkowych i obnizenie
trwalosci calego obiektu lub jego czesci.
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* Spetlnia funkcje estetyczne:

- podkresla forme i bryle architektoniczng budynku,

- umozliwia uzyskanie réznorodnych faktur dzigki modelowaniu
powierzchni tynku i wprowadzeniu podzialéw (boniowanie),
detali,

- dziala barwa na s3asiadujace otoczenie urbanistyczne,

- nadaje elewacjom glebi.

Tradycyjny sklad tynku to — spoiwo np. wapno i gips oraz kru-
szywo/wypelniacz np. piasek lub wegiel drzewny. Kruszywo
podnosi wytrzymalos¢ mechaniczng i odpornos¢ na czynniki
zewngetrzne, lecz takze nadaje zaprawie trwala barwe. Obecnie
wykorzystuje si¢ do pokrywania elewacji réwniez nowoczesne
tynki produkowane fabrycznie jako gotowe mieszanki suche
albo gotowe masy tynkarskie, gwarantujace wysokie parametry
techniczne, powtarzalnosci oraz jednolito$¢ faktury i koloru.
O ile ich uzywanie do nowego budownictwa jest jak najbardziej
zasadne, o tyle ich zastosowanie do remontu budynku zabytko-
wego niszczy niepowtarzalng strukture oryginalnej elewacji.

Przy tynkach moga by¢ prowadzone prace konserwatorskie, re-
stauratorskie i budowlane:

Konserwatorskie — zabezpieczenie, utrwalenie i zahamowanie
proceséw destrukcyjnych

Restauratorskie — odnowienie, odtworzenie, uzupelnienie
w celu doprowadzenia obiektéw zabytkowych do pierwotnego
stanu, dzialania przywracajace wcze$niejsza forme architekto-
niczna, a takze wartosci artystyczne i uzytkowe

Budowlane - prace techniczne, wymiany, naprawy, remonty.

Naprawe tynkéw szlachetnych wykonuje specjalista - konser-
wator zabytkow, ktéry rozpoznaje przyczyny zniszczen tynkow,
analizuje sklad istniejacych tynkéw, wlasciwosci chemiczne, fi-
zyczne i mechaniczne. Nastgpnie dokonuje wyboru profesjo-
nalnych narzedzi i metod do usunig¢cia usterek, uzupelniania
ubytkéw, zabezpieczenia/utrwalania i wzmacniania tynkéw oraz
uodpornienia tynku na procesy destrukgji.

Najczesciej spotykane uszkodzenia tynkow to: zarysowania
i spekania, odspojenia, oslabienia przyczepnosci, odpryski i pe-
cherze, zabrudzenia, rozsadzanie.

1.2 UZYCIE OKLADZIN KAMIENNYCH, CERAMICZNYCH,
LASTRYKO

* Okladziny z naturalnego kamienia

Naprawa kamiennych elewacji powinna odbywac sie przy
udziale lub pod nadzorem konserwatora zabytkéw, o specjali-
zacji konserwacji rzezby i elementéw architektury.

Specjalisci potrafig rozpoznac i zanalizowac uzyty materiat skal-
ny oraz dostosowa¢ odpowiednie metody czyszczenia i naprawy.
Powinno si¢ regularnie dba¢ o dobry stan zachowania elewacji
kamienne;j. Proste i tanie zabiegi tj. mycie, w okresie od roku do
kilku lat (w zaleznosci od miejsca usytuowania budynku i groma-
dzenia si¢ na nim nawarstwien w postaci brudu i kurzu) oraz po-
nowne zabezpieczanie powierzchni, pozwola uniknaé zniszczen,
a w nastepstwie wysokich kosztéw konserwacji.

Na co nalezy zwroci¢ uwage przy naprawie elewacji z okladzin

kamiennych:

* Kamienne elewacje ulegaly licznym zniszczeniom podczas
dzialan wojennych, a po wojnie naprawiano je uzupelniajac
zwyklymi zaprawami cementowymi lub malujac kamien. Na-
lezy zachowa¢ naturalng kolorystyke kamienia - nie pokrywaé
go farba!

¢ Slady po dziataniach wojennych nalezy zachowa¢ w trakcie re-
montéw. Zakres ich konserwacji i ewentualnego wyekspono-
wania powinien by¢ indywidualizowanie ustalany.

* Zachowanie §ladéw po narzedziach kamieniarskich w postaci
paskéw czy “drapania”.

* Montaz okladzin kamiennych, uwzgledniwszy, ze nie sa doklad-
nie rozpoznane techniki montazu w czasach modernizmu.

* Okladziny ceramiczne

Okladziny z ceramiki stosowane w budynkach z okresu miedzy-
wojnia nie ulegaja wiekszym zniszczeniom ze wzgledu na bardzo
dobra jakos¢ wykonania i wytrzymalosé. W celu utrzymania ich
w dobrym stanie nalezy je regularnie my¢.

W przypadku uszkodzen nalezy przeprowadzi¢ naprawe meto-
dami konserwatorskimi. Ubytki uzupetni¢ ptytkami wykonany-
mi w miare mozliwosci z podobnego materiatu.

* Lastryko

Lastryko jest materialem stosunkowo latwym w utrzymaniu.
Nalezy je my¢ i zabezpiecza¢ odpowiednimi preparatami (kon-
sultacje z konserwatorem zabytkéw). Konserwacja polega na de-
likatnym przeszlifowaniu powierzchni odpowiednio dobranymi
materialami $ciernymi oraz zabezpieczenia ich (prace wykony-
wane pod nadzorem konserwatora zabytkow).

137

DOBRE PRAKTYKI



1. 3 WYKONCZENIE CEGLA CEMENTOWA

Cegly cementowe na wielu elewacjach zachowaly si¢ w bardzo

réznym stanie, zalezalo to od jakosci, sposobu jej produkgji, wa-

runkéw atmosferycznych, czynnikéw historyczno-spolecznych

(wojna, wandalizm). NajczeSciej silnym zniszczeniom ulegly

najbardziej wysuniete krawedzie cegiel, czyli te zastosowane do

dekoracji plastycznej. Konserwacja przy zlym stanie zachowania

cegiel moze okazac si¢ wyzwaniem konserwatorskim i remonto-

wym, ale przy dzisiejszych technologiach jest mozliwa do realiza-

¢ji. Prace naprawcze powinny byé wykonywane przez doswiad-

czonych konserwatoréw zabytkow.

Na co nalezy zwréci¢ uwage przy naprawie elewacji z cegiel ce-

mentowych:

- uzupelnienie zniszczonych lub brakujacych cegiel poprzez
wmurowanie nowych - wykonanych metoda prefabrykacji,

- laczenie spoiw i kruszyw,

- oczyszczanie cegly.

1.4 DETALE RZEZBIARSKIE NA ELEWACJI

W budynkach Mokotowa spotyka sie czesto detale o indywidu-
alnym charakterze wykonane z kamienia: rzezby i plaskorzezby.
Nalezy je zachowac w formie oryginalnej. W wyjatkowych przy-
padkach odtworzy¢ z zachowaniem autentycznych wymiaréw
1 formy. Kazdy z nich wykonany w innej technice, podlega osob-
nym zasadom ochrony i konserwacji.

1. 5 BALKONY | LOGGIE

Balkony i loggie akcentuja rytm budynkéw, sa elementem kom-
pozycji elewacji i architektury. Zaokraglone balkony na naroz-
nikach budynkéw. Nie nalezy zabudowywac balkonéw i loggii,
moga one zdegradowac zabytkowa warto$¢ budynku.

1.6 ZACHOWANIE | WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ |
DRZWIOWEJ
Okna stanowia jeden z najwazniejszych elementéw elewacji.
Uklad i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych na fasadzie
oraz ich gabaryty wymiarowe i szprosy oddzialywaja na calos¢
kompozycji. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej — w przy-
padku obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw — kwalifikuje sie
jako remont i wymaga uzyskania zgody wlasciwego konserwatora
oraz pozwolenia na budowe.
Nalezy zachowac istniejace podzialy, oryginalne materialy
1 kolorystyke otworéw w elewacji. Dlatego w przypadku wymia-
ny okien w budynkach wielorodzinnych powinno zastosowaé

si¢ wspolng strategie obowiazujaca wszystkich wiascicieli lokali.
Powinny to by¢ dziatania nadzorowane przez zarzadcéow wspol-
not i spoéldzielni. Nalezy zamawia¢ okna u jednego producenta,
o spojnej stylistyce i materiale. Nalezy pami¢taé, ze nowe okna
maja wigksze przekroje, dlatego warto szukac takich profili, ktére
sa zblizone do wymienianych. Nalezy tez przywracac oryginalna
kolorystyke stolarki. Proponowanym rozwigzaniem w przypadku
budynkéw zabytkowych jest pozostawienie oryginalnej stolarki
i poddanie jej konserwacji. Zdarza sig, ze nie zauwazamy, ze okna
sa w dobrym stanie i ze wzgledu na jako$¢ wykonania warto je
pozostawic.

1.7 ELEWACJA JAKO SWIADEK HISTORII

Na Mokotowie do dzi§ mozna znalez¢ blizny po II wojnie Swia-
towej, a w szczegolnosci z okresu walk w 1944 roku. Slady po
dziataniach wojennych i §lady po kulach, powinny by¢ w trakcie
remontéw przedmiotem dyskusji, wazne jest ich pozostawienie,
ale z wykonaniem profesjonalnej konserwacji materiatéw, ktéra
nie pozwoli na dalsze niszczenie elewacj.

1.8 OCIEPLANIE BUDYNKU, CZYLI TERMOMODERNIZACJA

Domy z 20-lecia migdzywojennego maja solidne mury
o grubosci okoto pét metra. Straty ciepla przez Sciany zewngtrzne
to tylko 20-30% ogdlnych strat energetycznych budynku. Nor-
matywy dotyczace termoizolacyjnosci przegréd budowlanych
zasadniczo nie obowiazuja w przypadku budynkéw wpisanych
do rejestru zabytkow. Wiele wartosciowych budynkéw, w szcze-
go6lnosci powojennych, nie jest wpisanych do rejestru zabytkéw
— figuruja natomiast w gminnej ewidencji zabytkéw. Zwolnienie
tych obiektéw z wymogéw termoizolacyjnosci nie jest obligujace,
jednak ochrona konserwatorska jest wystarczajaco mocnym uza-
sadnieniem dla odstapienia od ocieplania.

Nalezy unika¢ ocieplania budynku styropianem. Pod gruba
warstwa termoizolacji znika wiele elementéw architektonicz-
nych, elewacje sa znieksztalcane i traca proporcje.

Nalezy pamigtac, ze termomodernizacja to nie tylko ociepla-
nie Scian. Dobre efekty mozna tez uzyskac przez ocieplenia pod-
daszy, izolacji termicznej i przeciwwilgociowej fundamentéw czy
modernizacji instalacji technicznych.
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. Kamienica Wedla, ul Putawska 28, arch. Juliusz Zérawski, 1935-1936

Wpisany do rejestru zabytkéw dnia 4 marca 1996 r., nr. 1613. Data remontu 2002 r. - remont
elewacji od strony ul. Putawskiej i Madaliriskiego. W sierpniu 2021 r. rozpoczete zostaty prace
remontowe elewacji,od podwoérka” - tzw. I-sze patio, 2017-19 - odtworzony Neon ,E. WEDEL
CZEKOLADA', sfinanasowany przezLotte Wedel Sp. z 0.0!" we wspodtpracy z Muzeum Neondw.
Montaz neonu poprzedzit remont , kratownicy”.

Wyzwanie: Podczas pierwszego remontu wymieniono modernistyczne tynki na nowe, ktére
nie oddaja charakteru i struktury oryginalnych, ktére miaty zréznicowany kolor i fakture w pa-
sach miedzy oknami i miedzy kondygnacjami. Nasladowaty kamienne ptyty. Nalezy przywrocic¢
oryginalna kolorystyke tynkéw imitujacych oktadziny kamienne.

W sierpniu 2021 r. rozpoczete zostaty prace remontowe elewacji,od podwdrka’, tzw. pierwsze
patio. Wyzwaniem jest naprawa/odtworzenie pierwotnej wyprawy tynkarskiej oraz wykonanie
zewnetrznych obrdbek blacharskich z blachy tytan-cynkowej. Prace czesciowo finansowane sa
z dotacji Biura Stotecznego Konserwatora Zabytkow, prowadzone sg pod nadzorem Mazowiec-
kiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Rozwiazania: Nalezy uspdjni¢ program prac remontowych. Problemem jest to, ze budynek
nie jest zarzadzany przez jednego administratora. Wspdlnota zarzadza czescig budynku, po-
zostatg ok. 40% - spadkobiercy pierwotnych wiascicieli, do nich naleza m.in. lokale ustugowe,
ktore znajduja sie w parterze budynku. Lokale ustugowe wymagaja opracowania programu
prac konserwatorskich, wymiany $lusarki okiennej, uporzadkowania chaosu szyldéw. Nale-
zatoby zastanowic sie nad przywréceniem oryginalnej kompozycji bryty budynku bez lokali
ustugowych wbudowanych w stupy w latach 60-tych.

141

Dobre rozwigzania:

Z inicjatywy mieszkan-
cow przywrécono Neon
“E. WEDEL CZEKOLADA,
ktory stat sie jednym

z symboli Mokotowa.

Podczas remontu odtworzono
zréznicowanie pionowych

i poziomych (miedzyokienne
z rowkowaniem) oktadzin

w tynku.

Wykonano remont klatek
schodowych.

Nalezy zachowac istniejace
podziaty, oryginalne materiaty
i kolorystyke stolarki okiennej.
Dlatego powinno zastosowac
sie wspdlng strategie obowia-
zujacych wszystkich wiascicieli
lokali.

Niewfasciwie zostata poddana
konserwacji oktadzina klinkie-
rowa, ktérg pokryto czesciowo
powtokg zabezpieczajaca, ktéra
jest zbyt intensywna i zmienia
naturalny kolor ceramiki.

Konieczne jest opracowanie
programu prac konserwator-
skich dla lokali ustugowych
W parterze.
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. Centrala Telefoniczna P.A.S.T., ul. Dabrowskiego 30, arch. Mieczystaw Krazkowski, 1936-1937
Data remontu 2016. Ujety w gminnej ewidencji zabytkéw decyzja z dnia 2012-07-24.

Wyzwania: Przywrécenie oryginalnej kompozycji bryty budynku: uktadu okien, drzwi,
kolorystyki, materiatéw.

Dobre rozwiazania:
Podczas ostatniego remontu
ukfad elewacji, kolorystyka

i materiaty zostaty, na ile to
byto mozliwe, odtworzone
wedtug projektow archiwal-
nych uzyskanych w wyniku
badan.

Zmieniono forme drzwi
wejsciowych i okna przy
wejsciu, ale zastosowano
nowe, nawigzujace forma
do oryginalnych.

. KamienicaBeniaminaStuckiego,ul.Narbutta6,arch.EdwardStucki/Seydenbeuthel, 1935-1936
Budynek przed kompleksowym remontem. Znajduje sie na obszarze Starego Mokotowa, ujety
w gminnej ewidencji zabytkéw decyzja z dnia 2012-07-24.

Wyzwanie: Konieczne jest zachowanie: charakterystycznej, modernistycznej bryty budyn-
ku z wystepujacym przed lico elewacji wykuszem, uktadu parteru obtozonego oryginalng
okfadzing z ptytek ze szlifowanego lastryka w kolorze zielonoszarym. Wykonczenie elewacji
zastuguje na uwage, poniewaz jest rzadkie i wyréznia mokotowskie kamienice.

Rozwiazania:

Remontowi poddawane byly pojedyncze elementy budynku tj. nowa brama wejsciowa, okna
w elewacji. Wazne jest opracowanie programu prac remontowych z uwzglednieniem badan
konserwatorskich. Wykonanie badan stratygraficznych tynku w celu identyfikacji oryginal-
nego tynku i kolorystyki, poniewaz
budynek nie zostat uszkodzony pod-
czas Il wojny Swiatowej, istnieje duze
prawdopodobienstwo odnalezienia
oryginalnych zapraw tynkarskich

z czasOw przedwojennych.

Wymiana bramy wejsciowej na wykona-
na z metalu wedtug oryginalnej formy,
widocznej na zdjeciach archiwalnych.
Zachowac detale takie jak: barierki
balkonéw o prostej formie - dolna czes¢
z katownikéw o przekroju kwadratéw,
gorna czesé - prety okragte, pole balu-
strady wypetnione ,,szktem zbrojonym".
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. Kamienica Anieli i Wladystawa Demby, ul. Narbutta 8, arch. Antoni Jawornicki, 1937-1942

®

Budynek przed remontem, ujety w gminnej ewidencji zabytkéw decyzjg z dnia 2012-07-24.

Wyzwanie: Typowa mokotowska kamienica miejska o prostej modernistycznej kompozycji
przestrzennej sktadajacej sie z dwoch ptaszczyzn: parteru — wydzielonego wizualnie poprzez
zastosowanie oktadziny z waskich, prostokatnych ptytek ceramicznych w kolorze ciemnowi-
$niowym oraz wysunietej pfaszczyzny wyzszych kondygnacji z charakterystycznym wykuszem,
zaokraglonymi balkonami i naroznymi oknami. Dodatkowo zabieg przestrzenny podkresla
wykonany w tynku gzyms schodkowy oddzielajacy pierwsze pietro od parteru, sktadajacy sie
z trzech natozonych na siebie zwezajacych sie paséw w formie schodéw. Wazne jest, aby nie
zniszczy¢ podczas prac remontowych uktadu kompozycyjnego i przestrzennego budynku.

Mg
WIS M q 1

s 17

38 L
P 4

Rozwiazania:

Wykonanie programu prac remontu konserwatorskiego.

Na elewacji pod wtérnymi warstwami zostat zachowany oryginalny tynk, zachowato sie tez
wiele pierwotnych detali. Nalezy zachowac jak najwiecej oryginalnych materiatéw i detali oraz
przeprowadzi¢ prace konserwatorskie: oryginalnych tynkéw, gzymsu schodkowego oddziela-
jacego parter od pierwszego pietra, oktadziny ceramicznej, metaloplastyki balkonow.

Nalezy zachowac oryginalng brame wejsciowg wykonana z metalu.
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. Dom Aleksandra i Bohdana Gutt, ul. Olesiiska 5, arch. Bohdan Krzemieniewski
Po remoncie. Wieksza cze$¢ zabudowy zostata zniszczona w 1944 roku, w latach 50-tych uzu-
petniono obie pierzeje nowymi budynkami.

Wyzwanie: Odzyskanie wartosci artystycznych i architektonicznych kamienicy, ktére aktualnie
s catkowicie zdewastowane poprzez niewfasciwa termomodernizacje zabytkowego budynku.
Oryginalnie elewacja wykoriczona byta tynkiem szlachetnym, cegta klinkierowa: wykonczenie
portalu, obramienia wejsciowego, cokotu oraz cegta klinkierowg szkliwiona w obramieniu
klatki schodowe;j.

Rozwiazania: Przywrécenie oryginalnej bryty budynku poprzez usuniecie styropianu
z elewacji oraz wykonanie badan termowizyjnych w kierunku zasadnosci termomodernizacji.

Wykonanie badan architekto-
niczno - konserwatorskich

w celu identyfikacji tynkdw
pod styropianem, oryginalnego
boniowania oraz analizy orygi-
nalnej kolorystyki. Konserwacja
cokotu i portalu wejsciowego
oraz wymiana nieestetycznie
wykonanych wstawek.

Przywrdécenie koloru
zielonego barierkom
balkonéw w pétokragtej
formie wykonanych z rurek

o profilu okragtym.
Zachowanie tzw. termometru
- okien klatki schodowej.

DOBRE PRAKTYKI

Styropian spowodowat zmiane ksztattu bryty, wyprowadzony
na nim tynk imitujacy bonia jest niezgodny z oryginalnym
uktadem, nie powtarza oryginalnego rysunku w tynku.
Kolorystyka jest zafatszowana, zbyt intensywna i jaskrawa.
Styropian zastonit rowniez pamigtkowa tablice autorstwa
Karola Tchorka.



Dom Biura Budowlanego ,B. i E. Suchowolscy’, ul. Opoczyrnska 6, arch. Romana Sigalina

iJerzego Gelbarda, 1935

Po remoncie. Ujety w gminnej ewidencji zabytkéw decyzjg z dnia 2012-07-24.

Wyzwanie: Fasada zaprojekto-
wana zostata z charakterystycz-
nymi dla architektéw dwoma,
trojkondygnacyjnymi wykuszami
ujmujacymi fasade po bokach.
Przywrécenie waloréw artystycz-
nych i architektonicznych kamie-
nicy, powr6t do jej oryginalnej
kolorystyki.

Rozwiazania: Przywrdcenie tyn-
kéw szlachetnych oraz boniowa-
nia ptytowego w tynku na elewa-
¢ji. Oczyszczenie i uzupehienie
okfadzin tynkowych imitujacych
kamienne w parterze. Zachowa-
nie kanelowanego (zlobkowa-
nego) fryzu umieszczonego pod
gzymsem koronujacym.

. Dom Birenzweigéw, ul. Kielecka 40, arch. J. Gelbard i R.J. Sigalin, 1937
Po remoncie. Ujety w gminnej ewidencji zabytkéw decyzja z dnia 2012-07-24
W czasie wojny zniszczona, ale od razu po wojnie odbudowana dla pracownikéw BOS i ich
rodzin. Przed remontem. Ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw decyzja z dnia 2012-07-24.

Wyzwanie: Zachowanie na elewacji oryginalnych tynkéw i detali: w cokole - tynku barwio-
nego w masie o rézowym odcieniu, imitujgcego oktadziny kamienne, z faktura groszkownika

na gtéwnej ptaszczyznie i szlakiem krakowskim oraz na kondygnacjach — tynku imitujacego
gtadkie ptyty kamienne. Zachowanie kanelowanego (zlobkowanego) fryzu umieszczonego pod
gzymsem koronujacym.

Rozwiazania: Przeprowadzenie remontu konserwator-
skiego: usuniecie wtérnych, niezgodnych z oryginatem

i fatszujacych wyglad warstw barwnych, przeprowadzenie
konserwaciji oryginalnych tynkéw, zachowanie ich jak
najwiekszej powierzchni poprzez podklejenie odspojen,
wzmochienie osypujacych sie tynkdw, uzupetnienia

w zaprawie nawiazujacej do oryginalnego skfadu, rozpo-
znanego na podstawie badan.
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. Kamienica Mieczystawa Broniewskiego, ul. Narbutta 22, arch. Antoni Jawornicki, 1937-1938
Ujety w gminnej ewidencji zabytkéw decyzjg z dnia 2012-07-24
Tzw. ,falowiec”z unikatowymi detalami w stylu art déco i,stylu 37". Charakteryzuja go falujace
loggie oraz okragte okna tzw. bulaje.

Wyzwania: Podczas remontu oczyszczono i zachowano oryginalng oktadzine piaskowcowa
w cokole, o charakterystycznej zéttej, cieptej barwie. Zachowano oryginalna brame wejsciowa
wykonana z metalu ze szktem. Nalezy zbadac¢ pierwotna kolorystyke detali metalowych na
balkonach: skrzynki na kwietniki, balustrady, itp.

Dobre rozwiagzania: Podczas remontu zachowano w wiekszosci oryginalny detal oraz materiaty.

L’un ER
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. Willa Jurkiewicza, ul. Kielecka 33a, arch. Romuald Gutt, proj. ogrodu Alina Scholtz,
1933-1934
Po remoncie. Ujeta w gminnej ewidencji zabytkdéw wraz z ogrodem decyzjg z dnia 2012-07-24.

Wyzwanie: Przywrdcenie oryginalnej struktury bryly budynku poprzez odtworzenie

i oczyszczenie materiatéw na elewacji: ciemnej oktadziny ceramicznej kontrastujacej z biatymi
betonowymi elementami. Powrét do pierwotnej kolorystyki elewacji, okien i drzwi. Zacho-
wanie azurowej $ciany z otworami przy wejsciu do domu.Oryginalne ogrodzenie i ogréd byty
czescig moderistyczego zatozenia.

DOBRE PRAKTYKI

Niezrozumienie idei i zatozen projektowych architekta. W wyniku remontu dom utracit cechy
funkcjonalistycznej modernistycznej architektury. Patrz: rozdz. Klucz do architektury

ZLE ROZWIAZANIA

Dodatkowe, szpecace budynek Catkowicie zmienione ogrodzenie, Pomalowana cegta klinkierowa
elementy, np. plastkowe rolety niepasujace do architektury i zly kolor okien



. Dom Karola hr Pustowskiego, ul. Kielecka 16, arch. Tadeusz Dowbor, Jan Kukulski, 1936-1937
Przed remontem.
Ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw decyzjg z dnia 2012-07-24. Posadzka na podwérzu
kamienicy wpisana do rejestru zabytkéw.

Wyzwanie: Zachowanie oryginalnej faktury, podziatéw i struktury elewacji, na ktdrej zastoso-
wano potaczenie réznorodnych materiatéw tj. szlachetne tynki z oktadzina ceramiczna. Zacho-
wanie oryginalnych materiatéw na elewacji oraz w wykonczeniu balkonéw.

Rozwiazania: Budynek jest wtasnoscig wielu rodzin, dlatego nalezy przeprowadzi¢ spéjny pro-
gram remontu dla catej kamienicy w oparciu o badania i projekt konserwatorski.

Nalezy zwréci¢ uwage na pofaczenie réznorodnych materiatéw, np. szlachetnych tynkéw z
okfadzing ceramicznag, stolarki okiennej, metaloplastyki balkonéw itp.
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. Spétdzielnia Mieszkaniowa Szare Domy, ul. Lowicka, Fatata, Rakowiecka, Akacjowa,
Narbutta, arch. Jan Stefanowicz, 1928-1932. Nadbudowa dachu przy ul. Lowickiej,
proj. Olaf Chmielewski, 1991.

Remonty przeprowadzane s3 przez spétdzielnie pod nadzorem konserwatorskim.
Zesp6t budowlany z zielenig Szare Domy w rejestrze zabytkéw 1530-A z dn. 27.10.1992
oraz ujety w gminnej ewidencji zabytkéw z dnia 2012-07-24.

Kolonia MSW stanowi przyktad warszawskiej architektury funkcjonalnej, nawiazujacej

w formie i zatozeniach do wzoréw holenderskiego modernizmu. Osiedle sktada sie z dwu-,
cztero- kondygnacyjnych domoéw oraz jednego pieciokondygnacyjnego.

W budynkach, oprécz mieszkan, wygospodarowano przestrzen na sklepy, kawiarnie, pralnie
oraz sale spotkan. Osiedle ocalato w czasie Il wojny $wiatowej w niemal nienaruszonym stanie,
przetrwato do dzi$ niezmienione, zachowujac funkcjonalne rozwigzania projektowe.

Wyzwanie: Zachowanie oryginalnego spoéjnego charakteru osiedla, ktére cechuje funk-
cjonalnos¢, oszczedny racjonalizm, zauwazalny w wykorzystanych materiatach i estetyce
architektonicznej kolonii. Nalezy zachowa¢ na elewacjach $lady po kulach z Powstania
Warszawskiego z 1944 .

Dobre rozwiazania: Spétdzielnia opracowuje spdjne
programy i prowadzi prace remontowe dla catego zespotu
budynkéw w efekcie osiedle zachowuje swoja jednorod-
ny, oryginalna estetyke. Remonty wykonane sa zgodnie
zatwierdzonym przez Mazowieckiego Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkéw (MWKZ) projektem remontu
konserwatorskiego.

Zte praktyki:
Zabudowa i zadaszeni loggi Niedozwolona nadbudowa
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. Kolonia Spétdzielni “Stonce’, ul. Madalinskiego, Kartowicza, arch. B. Pniewski, 1929-1930

®

Odbudowana po wojnie.
Ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw z dnia 2012-07-24.

Wyzwanie:
Utrzymanie jednorodnej
kompozycji funkcjona-
listycznej architektury
oraz spojnej dla catego
zespotu kolorystyki.
Dla zespotu budynkéw
charakterystyczne

sg azurowe $ciany

z kwadratowymi otwo-
rami podtrzymujacymi
daszki nad wejsciami
do domoéw.

’

Rozwiazania
nieprawidiowe:
Remonty sa prowadzone
indywidualnie przez
wiascicieli bez uwzgled-
nienia catosci ztozenia

i oryginalnego projektu.

Spétdzielnia Mieszkaniowa Zacisze, ul. Stoneczna 50, arch. W. Weker, 1931
Remont elewacji w 2011. W rejestrze zabytkéw A-871, 2009-07-01 oraz ujeta w gminnej ewi-

dencji zabytkéw z dnia 2012-07-24.

Wyzwanie: zachowanie form
uskokowych na elewacji.
Przywrdcenie oryginalnej

i naturalnej kolorystyki mate-
riatdw uzytych na elewacjach
- tynku zabarwionego kolo-
rem rézowym pozyskanym

z cegly ttuczonej oraz cegiet.

Rozwiazania: Usuniecie
wtoérnej farby, ktéra pomalo-
wano okfadzine ceramiczna

i cegte.
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. Kamienica Towarzystwa Budowlanego, ul. Chocimska 14 A, arch. Abram (Abraham)

Markusfeld, 1938-1939
Po remoncie. Ujeta w ewidencji zabytkéw z dnia 2012-07-24.

Wyzwanie: Szczeg6towe opracowanie detalu i wykoriczania okfadzin kamiennych na elewa-
¢ji: wykuszu w parterze i kondygnacjach pierwszego i drugiego pietra. Konserwacja i oczysz-
czenie oktadzin z piaskowca o charakterystycznej fakturze ociosanej powierzchni kamienia
przypominajacego naturalng powierzchnie skaty. Opracowanie dtutem ptaskim tzw. szlaku
krakowskiego na bordiurze ptytek.

Dobre rozwiazania:

Brdzo dobrze przepro-
wadzone czyszczenie i
renowacgcjia okfadziny z
piaskowca o réznych faktu-
rach. Doktadnie odnowio-
ne i odtworzone wejscie
do budynku oraz wszyskie
o detale elewacyjne, w tym
.7 metaloplastyka.

. Budynek Spétki Akcyjnej Przemystu Metalowego ,GRANAT’, tzw. Dom Wedla,

ul. Putawska 24a, arch. J. Zérawski, 1935-1937
Data remontu elewacji 2019.
Ujety w gminnej ewidencji zabytkéw decyzja z dnia 2012-07-24.

Wyzwanie: Oczyszczenie i konserwacja elewacji frontowej oblicowanej jasng oktadzing z
piaskowca. Zachowanie i konserwacja waskich kamiennych listewek - dekoracji przestrzen-
nej umieszczonej na fasadzie oraz bordowobrgzowego granitu ukrainskiego, ktérym zostat
wykonczony parter budynku.

W stylu art déco sa kute kraty witryn z geometrycznymi motywami.

Rozwiazanie: Remont konserwatorski miat na celu ratowanie odspajajacej sie oktadziny w
gornej czesci budynku. Przemurowano attyke oraz wymieniono metalowa konstrukcje szkie-
letowa muru. Wykonano petng konserwacje oktadziny elewacji z piaskowca, granitu i lastryko.
Potozono takze nowa izolacje pionowa i wyremontowano zabytkowa $lusarke. Wszystkie
prace zostaty przeprowadzone wedtug projektu konserwatorskiego.

Wspdlnota otrzymata refundacje poniesionych kosztéw. Remont uzyskat pozytywng opinie

Stotecznego Konserwatora Zabytkéw, a we wrzes$niu 2020 r. Rada m.st. Warszawy przyznata
refundacje czesci poniesionych kosztéw w wysokosci 100 000 zt, co stanowito blisko 27 %

ceny wszystkich prac.

2

®
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. WSM Mokotoéw, ul. Madalinskiego, Ractawicka, Wotoska, al. Niepodlegtosci, autorzy
koncepcji: Zastaw Malicki i Stefan Tworkowski, projektantami byli B. Eibel, Z. Filipow,
Z. Garlinska, z. Gurtzman, B. Karczewski, K. Szeronos, J. Nowicki, M. Szymanowski. W
okresie pézniejszym do sktadu zespotu doszli D. Nowak, M. Nowak i J.Cierpinski.
Ukfad urbanistyczny i zespét budowlany Osiedla WSM Mokotéw ( A. J. Madalinskiego, Wiktor-
ska, Wotoska, al. Niepodlegtosci) ujety w gminnej ewidencji zabytkéw decyzja z dnia 2018-11-
19 oraz indywidualne poszczegélne kolonie decyzjg z dnia 2012-07-24

Wyzwania: Zachowanie oryginalnej kompozycji urbanistycznej osiedla, uktadu i skali za-
budowy, bez,dogeszczenia”. Utrzymanie jednorodnego charakteru architektury budynkéw
przy jednoczesnej modernizacji zabudowy w zakresie technologicznym oraz oszczednosci
energii. Ochrona zieleni i zachowanie jej spotecznego charakteru. Utrzymanie i rewaloryzacja
istniejacych obiektow tj. ztobkdéw, przedszkoli, szkét,doméw kultury oraz sklepéw i punktéw
ustugowych na parterach.
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Rozwigzania: Zwigkszenie zakresu ochrony konserwatorskiej poprzez wpis uktadu urbani-
stycznego lub zespotu budowlanego Osiedla WSM Mokotéw do rejestru zabytkéw wraz ze
wskazaniem najwazniejszych wartosci materialnych i niematerialnych osiedla oraz okreslenie
wytycznych i zalecers konserwatorskich. Weryfikacja i ewentualna zmiana zapiséw obowia-
Zujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Starego Mokotowa.
Wsparcie finansowe ze strony stuzb konserwatorskich dla zarzadcy/zarzadcéw osiedla w opra-
cowaniu spdjnych programdw prac remontowych dla catego zespotu budynkéw. Wdrozenie
modelu konsultacyjno-partycypacyjnego w celu zwigkszenia aktywnosci mieszkancow.

W zakresie architektury i detalu architektonicznego istotne bedzie:

- zachowanie lub odtworzenie oryginalnych materiatéw i geometrii poszczegélnych elemen-
toéw architektury zewnetrznej i przestrzeni wspélnych budynkdéw (tynki elewacyjne, oktadziny,
stolarka okienna i drzwiowa, balustrady balkondéw, obrébki blacharskie itp.)

- zachowanie lub przywrécenie oryginalnej kolorystyki budynkéw: naturalne kolory: ciemny
réz, szarosci, jasnozotty (piaskowy) z uzyciem technologii (chemia budowlana) w jak najwiek-
szym stopniu zblizonej do oryginalnej.

e
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RANY PAMIECI

Wiele budynkéw na Mokotowie nosi slady po kulach powstate podczas Il wojny swiatowe;j

i podczas Powstania Warszawskiego. W ostatnim czasie postrzeliny znikaja z muréw w wyniku
remontéw elewacji. Jednak niektére z nich s zostawiane celowo. Wazne jest podniesienie
Swiadomosci wsréd mieszkancow czy wiascicieli doméw o potrzebie chronienia tych swiad-
kéw. Z punktu widzenia konserwatorskiego obiekty naznaczone ranami pamieci maja wysoka
wartoscia historyczna i podczas prac konserwatorskich przy elewacji nalezy uwzglednic
mozliwosci zachowania i wyeksponowania tych wyjatkowych uszkodzen.

W 2019 roku Biuro Stotecznego Konserwatora Zabytkéw zainicjowato projekt pt.: ,Rany
pamieci. Slady zniszczen okresu Il wojny swiatowej w topografii miasta”,

podsumowany ogdlnopolska konferencja i publikacja pod tym samym tytutem.

Celem projektu byto rozpoznanie, opracowanie katalogu i ochrona materialnych sladéw

pamieci o zniszczeniach z czaséw Il wojny $wiatowej, ktére Swiadczg o bolesnej historii stolicy.

Niektore z budynkow ze sladami wojennych zniszczerr na Mokotowie:

- ul. Tenisowa 8, 1935 - liczne $lady po pociskach z okresu walk powstariczych na Mokotowie

- ul. Naruszewicza 10-14 - ostrzelana elewacja

- ul. Pilicka 18 - dom Zygmunta Gardeckiego, 1930 - ostrzelana elewacja

- ul. Narbutta 3a, dom Jézefa Roga, 1925-30 - zabezpieczony podpis sapera

- ul. Narbutta 30 - fragment ostrzelanego muru przy willi z 1924 roku

- ul. Narbutta 32 - dom Romualdy i Wtadystawa Gilinathéw, 1939 roku - ostrzelana elewacja

- al. Niepodlegtosci 130, od strony ul. Ligockiej, 1937-38 - zabezpieczony rysunek pod pleksi,
swastyka na szubienicy, wykonany przez harcerza z organizacji Matego Sabotazu

- ul. Kielecka 30, ok. 1935 - elewacja po termomodernizacji, zachowany fragment ostrzelanej
elewacji zabezpieczony pod pleksi, przy wejsciu do budynku oraz zabezpieczone napisy
z Powstania Warszawskiego wykonane oféwkiem;

- ul. towicka, ul. Fatata, ul. Akacjowa, ,Szare domy’, SBM Urzednikéw MSW, 1928-32 - elewacja
z szarej cegly cementowej z widocznymi w wielu miejscach sladami po kulach;

- ul. Rakowiecka 41, kamienica Przedsiebiorstwa Architektoniczno-Budowlanego Piotra Janic-
kiego, 1936 - zachowane $lady po pocisku na elewacji;

Fotografie: Biuro Stotecznego Konserwatora Zabytkéw

. Kamienica przy ul. Tenisowej 8, zbudowana po 1935 roku

Budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw. Budynek o funkcjonalnej, modernistycznej
architekturze z charakterystycznym tukowym termometrem” — doswietleniem klatki schodo-
wej z mlecznego/matowego szkta. Kamienica jest objeta projektem SKZ ,Rany pamieci”.
Wyzwania:

Zachowanie bryty budynku, zachowanie i odtworzenie wielkosci oraz podziatéw otworéw
okiennych i okien balkonowych, zachowanie szklenia matowego doswietlenia klatki schodo-
wej; konserwacja i odtworzenie szlachetnej oktadziny tynkarskiej w strefie wejscia do budyn-
ku, zachowanie i zabezpieczenie $ladéw po kulach widocznych na elewacji budynku.

Zte rozwiazania: zniszczenie elewacji, oryginalnych podziatéw okiennych i balustrad
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2. ELEMENTY METALOPLASTYKI

Metal, jako material wykonczeniowy w architekturze Mo-
kotowa, pojawia si¢ czesto, w zaleznoSci od charakteru budyn-
kéw s to ogrodzenia, bramy i wrota bram wjazdowych, porecze
balkonéw, kratownice, balustrady czy artystyczne formy rzez-
biarskie wykorzystywane do zdobienia elewacji. Metaloplasty-
ka wkomponowuje si¢ w architekture Mokotowa, dlatego obok
prostych elementéw charakterystycznych dla surowego funkcjo-
nalizmu lat 30-tych spotkac tu mozna takze dekoracyjne wzory
w stylistyce art déco, secesyjnej, elementy z ludowymi motywami
nawiazujace do stylu warsztatow krakowskich, geometryczne or-
namenty, ale réwniez historyzujace detale socrealizmu.

Cechy charakterystyczne mokotowskiej metaloplastyki:

* dekorowane, stalowe bramy, porecze i balustrady, wykonywa-
ne z pretéw (geometryczne ornamenty),

* uproszczone detale balustrad balkonowych, poreczy lub krat
okiennych,

* podokienne kosze na kwiaty ze stali z elementami powtarzalne-
go ornamentu, zbudowanego z figur geometrycznych,

* §lusarka okienna i drzwiowa wykonana ze stali badz mosiadzu,

* czesta obecnos¢ zdobien,

* proste balustrady azurowe z pionowych lub poziomych pla-
skownikéw metalowych, wypelnionych niekiedy plaszczyznami
z siatki.

NA CO NALEZY ZWROCIC UWAGE PODCZAS REMONTU ELE-

MENTOW METALOWYCH:

* na sposoby polaczenia stylistyki elementéw metalowych i ko-
walstwa z architektura modernistycznych budynkow,

* na kompozycje uzytych elementéw,

* na stosowanie oryginalnych, zgodnych z pierwotnym projek-

tem materialow,

na motywy dekoracyjne wystepujace w balustradach balkonéw,

kratach okien, poreczach, podokiennych koszach na kwiaty,

* na modernistyczna, artystyczng metaloplastyke wykonana
przez rzemieslnikow,

* na indywidualne rozwiazania technologiczne,

* na polaczenia szkla z metalem,

* na Slusarke okienng i drzwiowa,

* na stosowanie indywidualnych dekoracji i nietypowych roz-
wigzan materialowych szczeg6lnie w architekturze tzw. lukséw
(luksusowych kamienic z lat 30-tych).

Brama po remoncie, ul. Narbutta 22

=

Brama, ul. Opoczyriska 6

Niespdjne, indywidualne rozwigzania
remontowe, ul. Madalirskiego/ul. Kartowicza

Drzwi klatkowe, ul. Chocimska 14A

Catkowicie
zmienione
ogrodzenie,
niepasujace
do architektury,
ul. Kielecka 33a
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ul. Opoczynska 10,
ul. Madalinskiego 71-73

Zastgpienie barierki oryginalnej
nowa, niepasujacg do zatozenia,
ul. Madalinskiego, ul. Kartowicza.

Niepasujaca do budynku nadbu-
ul. Sandomierska 23 al. Niepodlegtosci 151 Ogrodzenie, balustrady balkonowe, brama, ul. Narbutta 8 dowa wraz z metaloplastyka.
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II. NADBUDOWA

Nadbudowy budynkéw i remonty poddaszy pozwalaja
na powigkszenie przestrzeni zyciowej i podniesie komfortu zy-
cia mieszkancéow. Nalezy jednak pamigtac, ze wigkszos¢ domow
na Starym Mokotowie jest objetych opieka konserwatorska, dla-
tego bardzo czgsto tego typu inwestycje wiaza si¢ z koniecznoscia
przeprowadzenia odpowiednich procedur administracyjnych
w zwiagzku ze zmiana bryly budynku czy ksztaltu dachu.

NA CO NALEZY ZWROCIC UWAGE PRZY NADBUDOWIE

* Sprawdzenie kwestii formalnych i prawnych

Nalezy sprawdzi¢ w miejscowym planie zagospodarowania, czy
planowane prace beda zgodne z prawem i jakie pozwolenia po-
winni§my uzyskac¢ (patrz rozdzial Dobre praktyki: Remont krok
po kroku). W niewielkich budynkach mieszkalnych przebudowa
poddasza na cele mieszkalne moze spowodowac zmiane¢ kategorii
budynku z jednorodzinnego na wielorodzinny, do ktérego stosu-
je si¢ inne przepisy ochrony przeciwpozarowej. Moze si¢ okazac,
ze trzeba bedzie dodatkowo uzyskac¢ odstgpstwo od przepiséw
okreslajacych szerokos¢ biegéw czy spocznik6w na klatkach scho-
dowych. Nalezy w takiej sytuacji sprawdzi¢, czy plan miejscowy
w ogéle dopuszcza na danym terenie zabudowe wielorodzinna.

* Koszty i uwarunkowania techniczne

Projekt zmian powinien by¢ poprzedzony ekspertyza stanu tech-
nicznego budynku — nosnosci konstrukgji, stopnia zawilgocenia
elementéw, droznosci kominéw spalinowych i wentylacji bytowej,
stanu wigzby dachowej. Uzasadnione ekonomicznie jest jej prze-
prowadzenie. Nalezy tez pami¢tac, ze w okre§lonych sytuacjach
konieczny bedzie montaz urzadzen technicznych zapewniajacych
dostep osobom niepelnosprawnym.

* Kontekst historyczny

Wprowadzajac nowa kubature, nalezy zwréci¢ uwage na zacho-
wanie historycznej wartosci budynku np. kompozycji i proporgji
elewacji czy charakterystycznych elementéw dekoracyjnych (na-
czotki, gzymsy, skala i rytm lukarn dachowych, ksztalt i kolor
pokrycia dachowego). Mozliwe jest albo skontrastowanie nowej
bryly z istniejaca, albo $wiadoma kontynuacja podzialéw elewa-
cji. Nalezy unika¢ wrazenia przypadkowosci — ,,sklejenia” dwéch
bryl. Warto zleci¢ architektowi wykonanie wizualizacji, ktére po-
kaza, jak wygladac bedzie obiekt po wprowadzeniu zmian.

. Kamienice ul. Narbutta 25-27
Uporzadkowana i dopasowana stylistycznie nadbudowa (2019-2020) numeru 27 nawigzuje
do istniejagcego (by¢ moze oryginalnego) mansardowego dachu Narbutta 25a, zréznicowanie
szlachetnych materiatéw dachowych i doswietlen okiennych (dachéwka ceramiczna i lukarny
w budynku 254, blacha tytan-cynkowa i loggie ,wyciete” w mansardzie w budynku nr 27 -
prawidtowo podkreslaja odrebnos¢ obu kamienic.
Chaotyczna nadbudowa budynku Narbutta 27a (po 1994 r.) , dysharmonizujaca z sgsiednia
nadbudowg Narbutta 27, (lico nadbudowy powinno by¢ cofniete w stosunku do lica oryginal-
nej elewacji, niepotrzebne nawigzanie uktadem otwordw okiennych do nizszych kondygnacji).

. Dom Szustra, ul. Dworkowa 9/Putawska 49, arch. Henryk Baruch, 1935-1936
Budynek zrealizowany w latach 1935-1936, nadbudowa 2016-2017 (wg projektu budowlanego
zatwierdzonego przed wejsciem w zycie MPZP Starego Mokotowa, zakazujacego nadbudowy).
Pomimo nawiazania formalnego do oryginalnych uskokéw elewacji utracono catkowicie pier-
wotng zasade kompozycji brytowej budynku polegajaca na zréznicowaniu wysokosci elewacji
od ul. Putawskiej i Dworkowej, co byto wynikiem przedwojennych regulacji urbanistycznych.

169

DOBRE PRAKTYKI



. Restauracja z nadbudowaq kamienic: ul. Rakowiecka 41/Asfaltowa 21, 2005;

ul. Rakowiecka 41A/Asfaltowa 18, 2011, inwestor: IPECO Development
W odrestaurowanych, zabytkowych kamienicach powstaty dodatkowe kondygnacje, ktére
swoja architektura doskonale wpisuja sie w okoliczng zabudowe.

W budynku powstaty dwukondygnacyjne Remont kamienicy potagczony z nadbudowa
penthouse’y. Dawna attyka petni obecnierole o jedna kondygnacje. Nadbudowa delikat-
balustrady, za ktéra ukryte sa tarasy.Drugi nie wycofana od lica elewacji i zaznaczona
poziom mieszkan znajduje sie w dachu. Na- nieco ciemniejszym kolorem tynku. Nowe
roznik zaakcentowany dwukondygnacyjnym balustrady stalowe nawiazuja stylistycznie
okragtym ,tamburem” z ptaskim dachem. do okretowej architektury budynku.

. Kamienice modernistyczne, Batuckiego 30-32, Batuckiego 31-33

Zréznicowana nadbudowa blizniaczych kamienic: wycofana od lica elewacji, czesciowa
nadbudowa domu pod numerem 30, mato widoczna z ulicy, nie razi tak bardzo jak obca
stylistycznie oryginalnej architekturze nadbudowa kamienicy nr 32. Na tym tle lukarny po-
wstate w latach 90-tych XX w. na dachach budynkéw Batuckiego nr 31 i 33 daja wrazenie
rytmu i porzadku. Jednak catosciowo, biorac pod uwage zakres wykonanych remontéw
elewacji, ten fragment ulicy utracit w duzym stopniu swdj jednorodny charakter. Nadbu-
dowy sasiadujacych ze soba domoéw o blizniaczych elewacjach, o ile zezwalaja na
nie regulacje urbanistyczne i sa dopuszczalne z konserwatorskiego punktu widze-
nia, powinny by¢ spdjne i zharmonizowane, zaréwno co do skali, formy jak tez pod
wzgledem detalu architektonicznego.
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Ill. ZIELEN W PRAKTYCE.
JAK CHRONIC | OPIEKOWAC SIE ZIELENIA?

Tereny zieleni, o walorach zabytkowych powinny podlegac
ochronie. Projektujac na terenie Starego Mokotowa, celowa
moze by¢ analiza materialéw archiwalnych, dzi¢ki ktérej mozliwe
jest wskazanie cennych obszaréw lub elementéw zagospodarowa-
nia terenu o wartosciach historycznych lub zabytkowych.

ZALECASIE:

* Zachowanie, w miare mozliwos$ci wprowadzanie ukladéw ale-
jowych przy ulicach;

Gatunki do sadzenia bezposrednio przy ulicach o duzym nateze-
niu ruchu kolowego: Acer campestre (klon polny), Ginkgo biloba
‘Fastigiata’ i ‘Princeton Sentry’ (milorzab dwuklapowy odm. Fasti-
giata i Princeton Sentry), Gleditsia triacanthos f. inermis (glediczia
trojcieniowa Inermis) Prunus eminens ,Umbraculifera’ (wisnia oso-
bliwa odm. Umbraculifera), Sorbus intermedia (jarzab szwedzki)
Gatunki do sadzenia przy ulicach o mniejszym natezeniu ruchu
kolowego lub przy ulicach ruchliwych, ale z dala od jezdni: Acer
platanoides (klon pospolity), Fraxinus excelsior (jesion wyniosly),
Populus tremula (topola osika), Tilia xeuropaea ,Pallida’ (lipa
holenderska odm. Pallida), Tilia tomentosa ,Varsaviensis’ i ‘Bra-
bant’, ‘Silver Globe’ (lipa srebrzysta i odm.)

* Uzupelnianie przyulicznych ukladéw alejowych zgodnie
z aktualnym skladem gatunkowym, z wyjatkiem obcych gatun-
kéw topdl oraz klonéw srebrzystych;

* Stosowanie szpaleréw drzew oraz w miejscach, gdzie to mozliwe,
kilkurzedowych nasadzen drzew wzdluz ulic. W niektoérych przy-
padkach celowe jest rzedowe nasadzenie podkreslajace i dopelnia-
jace uklady alejowe, lecz zlokalizowane poza terenami przyuliczny-
mi, na terenie osiedli lub przedogrédkéw. Wskazane zastosowanie
gatunkow znoszacych warunki miejskie z zachowaniem spéjnosci
kompozycyjnej. Zasadne jest uwzglednienie specyficznego dla Mo-
kotowa ,klucza” do doboréw drzew przyulicznych, polegajacego na
obsadzeniu jednej ulicy jednym charakterystycznym gatunkiem;

* Unikanie sadzenia drzew karlowatych lub szczepionych przy
ulicach, w przestrzeniach osiedlowych i w przedogrédkach ogro-
dow willowych;

* Stosowanie roslin nalezacych do gatunkéw rodzimych z do-
puszczeniem ozdobnych gatunkéw obcych z wykluczeniem ga-
tunkéw inwazyjnych;

* Zachowywanie drzew sedziwych oraz jesli sytuacja terenowa
na to pozwala, pozostawianie martwego drewna jako elementéw
wspierajacych bioréznorodnosé;

* Sadzenie kwitnacych krzewéw, nasadzenia w swobodnym ukladzie,
typowe dla 20-lecia migdzywojennego oraz lat 50-tych i 60-tych,
w zieleni przyulicznej, w kwartatach zabudowy, w tym w ogrodach
lokatorskich oraz w przestrzeni przedogrédkéw ogrodéw willowych;
Przykladowe gatunki: Forsythia sp. (forsycja), Kerria japonica
(zlotlin japonski), Philadelphus coronarius (jaSminowiec wonny),
Symphoricarpos sp.(Snieguliczka), Syringa vulgaris (lilak pospo-
lity 1 jego odmiany), Lonicera tatarica. np. ,Arnold’s Red’ (sucho-
drzew tatarski i jego odmiany), Lonicera xylosteum np. ,Com-
pacta’ (suchodrzew pospolity i odm.), Rosa canina, Rosa rugotida
oraz ich odmiany, r6ze okrywowe i odmiany;

* Zazielenianie elewacji budynkéw za pomoca pnaczy;
Przykladowe gatunki: Hedera helix (bluszcz pospolity), Parthe-
nocissus quinquefolia, P. tricuspidata (winobluszcz pigciolistowy
oraz trojklapowy i ich odmiany), Campsis radicans (milin amery-
kanski),Aristolochia macrophylla kokornak wielkolistny), Humu-
lus lupulus (chmiel zwyczajny), Hydrangea anomala ssp. petiola-
ris, (hortensja pnaca), Lonicera sp. (wiciokrzewy);

* Stosowanie ,,zielonych ogrodzen” — ogrodzenia poro$niete pna-
czami lub zywoploty, unikanie stosowania nieprzeziernych grodzen;
Przykladowe gatunki: ligustr pospolity jego odmiany (Ligustrum
vulgare ,Atrovirens’, ,Lodense’), porzeczka alpejska i odm. (Ri-
bes alpinum ‘Schmidt’), porzeczka zlota (Ribes aureum), buksz-
pan wieczniezielony (Buxus sempervirens);

* W ogrédkach gastronomicznych, przy wejSciach do punktéow
handlowo-ustugowych oraz w przypadku innych ogrodéw tym-
czasowych stosowanie spéjnych przestrzennie, zréznicowanych
gatunkowo nasadzen, w tym kwitnacych krzewéw i bylin.

* Zachowanie i wzbogacanie réinorodnosci gatunkowej w ist-
niejacych i planowanych nasadzeniach;

* Tam, gdzie to mozliwe stosowanie zréznicowanych gatunkowo
nasadzen bylinowych z uwzglednieniem gatunkow stanowiacych
pozytek dla zwierzat;

Przykladowe gatunki: jezowka purpurowa i jej odmiany (Echinacea
purpurea), przetacznik klosowy i jego odmiany (Veronica spicata),
szalwia fakowa i jej odmiany (Salvia pratensis), dabrowka rozlogowa
(Ajuga reptans), gajowiec z6lty (Galeobdolon luteum), macierzanka
piaskowa (Thymus serpyllum), miodunka ¢ma (Pulmonaria obscu-
ra), zywokost lekarski (Symphytum officinale), kocimigtka (Nepeta sp.)
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* Ochrona istniejacej zieleni na terenie inwestycji i w bezposred-
nim sasiedztwie rob6t budowlanych;

* Stosowanie rozwigzan bl¢kitno-zielonej infrastruktury z wyko-
rzystaniem malej retencji w przestrzeni publicznej, pétpublicznej
i prywatnej (rowéw bioretencyjnych i infiltracyjnych, ogrodéw
deszczowych w gruncie i w pojemnikach, niecek bioretencyjnych,
nawierzchni przepuszczalnych, podlozy strukturalnych, zielonych
dachéw i Scian, w tym takze Scian porosnig¢tych pnaczami, ,,zielo-
nych” obiektéw malej architektury np. zielonych przystankéw);

* Stosowanie elementéw umeblowania zwigzanych z zielenia
(ptotki / ograniczniki rabat, donice, trejaze) pasujacych do oto-
czenia (spéjnych z elewacjami budynkéw, nawierzchniami, zago-
spodarowaniem sasiednich terenéw) pod katem zastosowanych
materialéw, ksztaltéw (stylu) oraz kolorystyki. Unikanie stosowa-
nia plotkéw drewnianych oraz plastikowych;

* Inicjowanie i wspieranie powstawania ogrodéw spotecznych
oraz wszelkich oddolnych inicjatyw zwiazanych z aranzacja tere-
néw zieleni (narzedzia miejskie to np. Inicjatywa Lokalna, pro-
jekty zglaszane do warszawskiego Budzetu Obywatelskiego).

Fundacja na rzecz Nauki Polskiej, ul. Krasickiego 20-22, FAAB Architektura Adam

Biatobrzeski, Adam Figurski, 2012

Pionowy ogrdd na zewnetrznej elewacji budynku, odnowionej przedwojennej willi. Na
zielonej $cianie posadzono ponad 20 gatunkow réznych roslin. Ogrod jest nawadniany

wodg deszczowa magazynowang w zbiorniku retencyjnym. Po M o C N I K




POMOCNIK. PRZYDATNE
INFORMACJE | STRONY

W Pomocniku przedstawiamy Panstwu przydatne strony
oraz adresy instytucji i organizacji. Mamy nadziej¢, ze w ten
spos6b pomozemy Panstwu poszerzy¢ wiedz¢ z zakresu tematow
i zagadnien zwiazanych z remontem doméw na Mokotowie.

AKTY PRAWNE:
* Ustawa z 7 lipca 1994r. prawo budowlane Dz.U.2020.1333 t.].

* Ustawa z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Dz.U.2021.741 t.j.

* Ustawa z 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad za-
bytkami Dz.U.2021.710 t.j.

* Ustawa z 20 lutego 2015 r. o rzeczach znalezionych Dz.U.2019.908
t.j. (dotyczy np. obiektéw znalezionych podczas prac ziemnych)

* Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
Dz.U.2021.1098 t.j.

* Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r.
w sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu budowlane-
goDz.U.2020.1609

* Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konser-
watorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste
Skarb6éw Dziedzictwa oraz rob6t budowlanych, badan architek-
tonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkéw, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabyt-
kéw Dz.U. 2021.81 t.j.

* Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie w sprawie uzgadniania pro-
jektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowe;j
Dz.U.2015.2117

INSTYTUCJE:

Biuro Stolecznego Konserwatora Zabytkow
https://um.warszawa.pl/waw/zabytki

Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow
www.mwkz.pl

Urzad Dzielnicy Mokotéw, Wydzial Architektury i Budownictwa
dla Dzielnicy (WAB)
www.mokotow.um.warszawa.pl/-/wydzial-architektury-i-
budownictwa-dla-dzielnicy-wab-

Zarzad Gospodarowania Nieruchomosciami Dzielnicy Mokotow
https://zgnmokotow.waw.pl/

Narodowy Instytut Dziedzictwa
www.nid.pl

Narodowy Instytut Architektury i Urbanistyki
www.niaiu.pl

ORGANIZACJE POZARZADOWE | GRUPY NIEFORMALNE
DZIALAJACE NA RZECZ OCHRONY ZABYTKOW

NA MOKOTOWIE ORAZ WITRYNY ZAJMUJACE SIE
M.IN. WALORAMI LOKALNEJ ARCHITEKTURY.

Fundacja Wzornictwo i Lad
http://wzornictwoilad.pl/
https://www.facebook.com/wzornictwoilad

Stowarzyszenie Zabytki Mokotowa
https://www.facebook.com/ZabytkiMokotowa

Stowarzyszenie Moko
https://www.facebook.com/stowarzyszeniemoko

Stowarzyszenie Miasto jest Nasze. Mokotow
http://miastojestnasze.org
https://www.facebook.com/MJN.Mokotow

Witryna Warszawski modernizm 1905-1939
https://www.facebook.com/warszawskimodernizm

Szare Domy
https://www.facebook.com/szaredomy

Warszawskie Posadzki
https://www.facebook.com/WarszawskiePosadzki
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Adaptacja — zmiana sposobu uzytkowania, przeznaczenia budyn-
ku lub jego czesci.

Art déco — styl w sztuce: architekturze, malarstwie, grafice oraz
w architekturze, rozpowszechniony w latach 1919-1939. Nazwa
wywodzi si¢ od francuskiego art — sztuka i décoratif — dekoracyj-
ny. Byl odpowiedza na secesj¢ — bardzo dekoracyjna, kochajaca
ornament, asymetri¢ i plynne, faliste linie. Art déco, styl klasycy-
zujacy, wprowadzil umiar i geometri¢ réwniez do architektury
i dekoracji wnetrz. Styl dazacy do syntetycznego ujmowania form
, prostoty z dyskretnymi akcentami dawnych styléw i tradycji. Ce-
chuja go kanciaste, kubistyczne formy, jasne, zdecydowane kolo-
ry, stosowanie aluminium, czarnej laki i szkla.

Attyka — architektoniczny gérny element budynku w postaci
Scianki, balustrady lub rz¢du sterczyn ostaniajacy dach.

Badania konserwatorskie — dzialania majace na celu rozpozna-
nie historii i funkgcji zabytku, ustalenie uzytych do jego wyko-
nania materialéw i zastosowanych technologii, okreslenie stanu
zachowania tego zabytku oraz opracowanie diagnozy, projektu
1 programu prac konserwatorskich, a jezeli istnieje taka potrzeba
réwniez programu prac restauratorskich (zgodnie z art. 3 usta-
wy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami).

W odniesieniu do zabytkéw architektury i budownictwa badania
konserwatorskie obejmuja zazwyczaj wykonanie odkrywek stra-
tygraficznych oraz badania pobranych prébek w celu okreslenia
oryginalnej techniki wykonania, sposobu wykonczenia oraz ko-
lorystyki poszczegélnych elementéw i detali architektonicznych
elewacji, wnetrz, wystroju i wyposazenia budowli zabytkowe;j.
W ramach badan konserwatorskich czesto wykonuje si¢ takze
specjalistyczne badania laboratoryjne prébek pobranych z po-
szczeg6lnych elementéw zabytkowej budowli, dokonujac oceny

ich rozmaitych wlasciwosci fizykochemicznych. W wielu przy-
padkach dopiero taka szczegétowa analiza chemiczna umozliwia
konserwatorom dobér wlasciwej technologii oraz dopasowanie
najlepszych materialéw do wykonania uzupelnien czy rekon-
strukeji uszkodzonych fragmentéw zabytkowej budowli.

Badania stratygraficzne — zesp6l dzialan (wykonanie odkryw-
ki, pobranie prébki, analiza i wyniki) majacych na celu ustale-
nie chronologicznego ukladu warstw materiatéw wykonczenio-
wych budynku.

Blok — w architekturze potoczne okreslenie duzego wielopig-
trowego budynku mieszkalnego o kilku klatkach schodowych.

Boniowanie — sposéb wykonczenia elewacji poprzez zastosowa-
nie waskich, rytmicznych wglebien w powierzchni Sciany.Pole-
ga na Scigciu pod katem badZ wyprofilowaniu blokéw z kamie-
nia lub innych materialow. Stosowane od czaséw renesansu,
w architekturze nowoczesnej wystepuja gléwnie jako podziaty
rozleglych tynkowanych plaszczyzn elewacji majace znaczenie
dekoracyjne, ale réwniez technologiczne - pozwalaja podzieli¢
duze powierzchnie elewacji na mniejsze pola.

Brama — otwor wejSciowy, prowadzace do wnetrza budowli albo
wydzielonego terenu. Brama moze by¢ prosta konstrukcja o czy-
sto utylitarnym charakterze, albo budowla o bogatej bryle i deko-
racji rzezbiarskiej.

Budowa — wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym
miejscu, a takze odbudowa, rozbudowa, nadbudowa obiektu
budowlanego (termin z ustawy Prawo budowlane).

Bulaj — niewielkie okragle oknienko w burcie statku (z ang. bul-
I's-eye — oko byka), popularny motyw na elewacjach w awangar-
dowej architekturze modernistycznej nawiazujacej do stylu tzw.
okretowego.

Cegla — systemowy drobnowymiarowy pelny lub drazony, kon-
strukcyjny lub elewacyjny element budowlany, formowany
z gliny ceglarskiej, z zaprawy wapienno-piaskowej, gipsowej, ze
szkla lub innych surowcéw mineralnych. Zadana wytrzymatosé
mozna uzyska¢ m.in. w procesie wypalania (cegla ceramiczna),
autoklawizacji lub naparzania pod cisnieniem para wodna (ce-
gla wapienno-piaskowa).
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Cegtla klinkierowa — wytwarzana z klinkieru (Patrz: str. 184).

Cegla silikatowa — cegla wapienno-piaskowa (wapienno-krzemia-
nowa) wytwarzana z mieszaniny piasku kwarcowego (ok. 90-92%
masy) i wapna palonego (ok. 5-8% masy) z malg iloscia wody.

Cegla szara (cementowa) — cegla wytwarzana od 1930 przy uzy-
ciu cementu portlandzkiego i piasku zwirkowego. Zaleta cegly
cementowej jest to, ze posiada jednakowy wymiar, jest ostra na
kantach, ma gladka powierzchni¢ i wyréznia si¢ duza wytrzyma-
loScig na ci$nienie.

Cegiel watki (wiazania cegiel) — powierzchnie elewacji wykonane
z eksponowanej cegly réznicowano, zmieniajac tradycyjny watek
w strefie np. cokolu lub gzymsu poprzez ustawienie cegly pionowo
(»na rolke”) i jej wysuwanie lub cofanie wzgledem lica Sciany.

Cokét — najnizszy nadziemny fragment budynku, wysuniety do
przodu (lub cofnigty) w stosunku do wyzszych kondygnacji bu-
dynku. Czesto bywa wyodrebniony wizualnie odmiennym mate-
rialem, faktura oraz tzw. gzymsem cokolowym.

Dach - gérne, plaskie lub krzywiznowe przykrycie budynku, osta-
niajace pomieszczenia przed opadami atmosferycznymi, stonicem
i wiatrem. W zaleznoSci od kata nachylenia potaci dachowych
i ksztaltu rozréznia si¢: dachy plaskie, pochyte (jedno-, dwu-, czte-
ro- i wielospadowe), tamane (mansardowe). W architekturze na Zo-
liborzu wystepuja dachy: dwu- i czterospadowe, mansardowe. Naj-
czestszym dachem w architekturze modernistycznej jest dach plaski.

Dach plaski — dzigki popularyzacji technologii zelbetowej i roz-
wojowi technologii materialéw izolacyjnych architekci moderni-
$ci mogli odejs¢ od tradycyjnej konstrukeji dachéw spadzistych.

Dominanta — gléwny akcent kompozycji architektonicznej lub
urbanistyczne;.

Detal architektoniczny — potoczne okreslenie fragmentu archi-
tektonicznego wykonczenia budowli.

Dzialka (parcela) — drobna cz¢$¢ gruntu stanowiaca odrebna nie-
ruchomosc.

Elewacja — zewngtrzna Sciana budynku wraz ze wszystkimi wyste-
pujacymi na niej elementami architektonicznymi. W zaleznosci
od polozenia wzgledem ulicy, placu czy ogrodu, elewacje nazywa
si¢: frontowa (fasada), tylna, boczna, ogrodowa lub wedtug stron
§wiata — np. elewacja péinocna, wschodnia.

Rys. Elewacja kamienicy braci Elsonéw, ul. Opoczynska 15, arch.
Jozef eczycki, 1938

Funkcjonalizm — nurt w architekturze uksztaltowany przez
awangardowych architektéw 20-lecia migdzywojennego, uzna-
jacy nadrzednosc funkeji uzytkowej nad forma.

O pi¢knie budynku stanowi gléwnie jego funkcjonalnos¢ (przede
wszystkim musza zostac spelnione wymogi funkgji, ktéra ma pel-
ni¢ obiekt). Jednym z gléwnych hasel byla maksyma Luisa Hen-
ry’ego Sullivana ,, Form follows function” — czyli ,,Forma wynika
z funkcji” (lub tez forma nastepuje po funkgji). Odrzucano orna-
ment (Adolf Loos méwit: ,,Ornament to zbrodnia”) oraz hotdowa-
no minimalizmowi (Mies van der Rohe — ,Mniej znaczy wi¢cej”).
W Polsce przedstawicielami funkcjonalizmu byli m.in. architekci
z grupy Praesens (Barbara i Stanistaw Brukalscy, Bohdan Lachert,
Helena i Szymon Syrkus, J6zef Szanajaca), nawiazujacy do idei Ba-
hausu i prac Le Corbusiera. Na Mokotowie modelowym przykla-
dem funkcjonalizmu jest np. Osiedle Szare Domy projektu Jana
Stefanowicza czy dom hrabiego Pustowskiego przy Kieleckiej 16.
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Gabaryt — w architekturze obrys przekroju budowli, w urbani-
styce - maksymalna dozwolona wysokos¢ obudowy ulic i placéw
mierzona od poziomu ziemi do gzymsu koronujacego. Gabaryt
wyréwnany lub jednolity wystepuje w przypadku, gdy wszystkie
domy stojace w pierzei ulicy lub placu sa jednakowej lub bardzo
nieznacznie zréznicowanej wysokosci.

Gzyms — architektoniczny element w formie poziomego, zwykle
profilowanego, wystepujacego przed lico muru, pasa pojedyn-
czego lub zlozonego, o krawedziach przebiegajacych w plaszczyz-
nie réwnoleglej do $ciany.

Gorseciki — znane takze pod wieloma innymi nazwami, jak be-
czulki, barytki, szpuleczki, rybki, mozaika terakotowa, tessery,
plytki dywanowe, plytki wycinkowe, Kreisausschnittplatten, to
rodzaj ceramicznych lub cementowych plytek podlogowych o
charakterystycznym ksztalcie, z dwoma bokami wklestymi i dwo-
ma wypuklymi. Forma przypomina nieco damski gorset, stad
popularna nazwa. Gorseciki maja najcz¢sciej niewielkie rozmiary
(kilka centymetréw), zwykle sa jednobarwne.

Kamienica czynszowa — budynek z wieloma mieszkaniami do
wynajecia zwany réwniez domem dochodowym. Stanowity pod-
stawowy i najwzniejszy typ budownictwa ksztaltujacego wielkie
miasta europejskie na przelomie XIX i XX wieku.

Kariatyda — [gr. Karyatis ‘karyjska dziewczyna’] podpora ar-
chitektoniczna spelniajaca funkcje kolumny, w ksztalcie postaci
kobiecej dzwigajaej na glowie element architektoniczny budowli-
:belkowanie, gzyms, balkon.

Klinkier — tworzywa ceramiczne spieczone (cegla klinkierowa,
plytki klinkierowe), odznaczajace si¢ wysoka wytrzymaloscia na
Sciskanie, odpornoscia na Scieranie, dzialanie czynnikéw atmos-
ferycznych i chemicznych. Klinkier stosowany jest jako okladzina
$cian budynkéw, material do budowy nawierzchni i posadzek,
budowy kanaléw sciekowych i kominowych. Na Mokotowie naj-
czesciej stosowano klinkier w kolorze burgundu z czerwonej gli-
ny z Oldrzychowa.

Konserwatorskie prace — to dzialania majace na celu zabezpie-
czenie i utrwalenie substancji zabytku, zahamowanie proceséw
jego destrukgji oraz dokumentowanie tych dziatan.

Kwartal - czes¢ zabudowy wyznaczona przez cztery przecinajace si¢
ulice, urban block. Kwartal moga wyznaczac inne elementy komuni-
kacyjne (np. ciagi piesze lub linie kolejowe). Kwartal jest przestrzenia
ograniczong pierzejami budynkéw, z przeswitami bramowymi lub
ulicami wewngtrznymi, z wnetrzem zabudowanym i uzytkowanym,
czesto zawierajacym ciagi piesze lub urzadzong zielen. Wzdtuz ulic
wyznaczajacych kwartal w parterach sytuowane sa sklepy i ustugi.

Kanelury — plytkie, wkleste pionowe wyzlobienia.

Lastryko — (terazzo) popularny material wykonczeniowy, powsta-
ty jako mieszanina wody, cementu i grysu, w budownictwie stoso-
wany na parapetach, w dolnych partiach cokotu, na posadzkach
i stopniach na klatkach schodowych.

Le Corbusier (wlasciwie Charles Edouard Jeanneret) — francuski
architekt i teoretyk, tworzacy w I pol. XX w. Zakladal, ze zadaniem
architektury jest zapewnienie wszystkim ludziom odpowiednich
warunkéw do zycia: wygodnego mieszkania, dostgpu do slonca,
zieleni i powietrza. Domy, ktére projektowal przed I wojna Swia-
towa poréwnywal do maszyn (moéwil, ze dom jest ,maszyna do
mieszkania”). Domy mialy by¢ funkcjonalne, oszcze¢dne, skladac
si¢ wylacznie z niezbednych elementéw przygotowanych wcze-
$§niej w fabryce i sktadanych na placu budowy. Jego koncepcja
miasta zakladata budowe doméw wielorodzinnych, zatopionych

w zieleni, rozsypanych w pejzazu (nie za$ jak w tradycyjnym mie-

Scie sktadajacych si¢ z budynkéw ustawionych wzdtuz ulic), odda-

lonych od ruchu samochodowego, odbywajacego si¢ na wielopo-

ziomowych wyniesionych autostradach.

Zawdzigczamy mu m.in. koncepcje ,,pieciu punktéw nowocze-

snej architektury’:

1. Konstrukcja oparta na stupach. Stupy zwane tez pilotis, petni-
ty funkcje nosna, odciazajaca Sciany budynku. Podparcie kon-
strukeji stupami umozliwialo stworzenie nowej, dodatkowej
przestrzeni wspolnej — podcieni lub przeswitu pod budynkiem.

2. Wolna elewacja. Odciazenie Scian spowodowalo wyeliminowa-
nie detali dekoracyjnych z fasad budynku. Sciana nie potrze-
bowata juz dodatkowego wsparcia w postaci stabilizujacego ja
detalu. Pozwolito to na swobodne uzycie szkla na elewacjach

3. Wolny plan. Wprowadzenie konstrukgji zelbetowej oznaczalo
rezygnacje¢ ze §cian nosnych. Innowacja pozwalala na swobod-
ne wydzielenie pomieszczenn w ramach kondygnagcji, a tym sa-
mym dawalta mozliwo§¢ dostosowania rozkltadu pomieszczen
do potrzeb uzytkownikéw.
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4. Okna pasmowe. Ulozone w jeden dlugi pas, ciagnacy si¢ wzdtuz
calej elewacji. Powtérzony na kazdym z pi¢ter kondygnacji ciag
tworzyl charakterystyczne dekoracyjne, przeszklone wstegi.
Dzi¢ki duzej powierzchni okna pasmowe zapewnialy optymal-
ne doswietlanie pomieszczen.

5. Plaski dach. Nowe materialy budowlane umozliwily zastoso-
wanie plaskich dachéw. Taka konstrukcja wymagala duzej pre-
cyzji wykonania, zwigzanej z uszczelnieniem plaszczyzny, ale
zapewniala mniejsze zuzycie material6w, obnizajac tym samym
koszty budowy. Plaski dach umozliwil zarazem poprowadzenie
rur spustowych wewnatrz budynku. Plaskie dachy stwarzaly
dodatkowa przestrzen rekreacyjno-uzytkowa, przeznaczona
na tarasy i ogrody.

Loggia — rodzaj krytego balkonu, jedno-, lub wielkokondygna-
cyjnego, otwartego na zewnatrz, oddzielonego drzwiami i oknem
od pomieszczen wewnetrznych.

Lukarna, gibel — element architektoniczny umieszczony na da-
chu, doswietlajacy poddasze, czyli okno dachowe o samodziel-
nej konstrukgji. Lukarna sklada si¢ z powierzchni frontowe;j,
gdzie znajduje si¢ okno lub portfenetr, oraz prostopadtych
$cian bocznych, Iaczacych front z polacia dachu. Okna lukarn
moga by¢ prostokatne, okragle, owalne lub tréjkatne. Scianki
boczne moga by¢ drewniane lub ceglane, dodatkowo oblicowa-
ne, np. dachéwka, tupkiem, blacha lub otynkowane. Popularne
bylo takze wykonywanie lukarn w ksztalcie wolego oka fr. ceil-
de-beeuf).

Mika - od fac. mica - ziarno lub micare - blyszcze¢. Mineratl
skal magmowych, stosowany m.in. jako polyskujacy dodatek do
ozdobnych tynkéw szlachetnych.

Nadbudowa - rozbudowa istniejacego obiektu budowlanego
WZWYZ.

Nakrapianie — polega na nakrapianiu tynku recznie lub maszy-
nowo aparatami natryskowymi. Odmiana wyprawy nakrapianej
jest tzw. baranek”, stosowany powszechnie od 1945 r.

Odbudowa — budowa w miejscu zburzonego budynku (lub jego
czesci) nowego obiektu (lub czgsci) identycznego ze zburzonym.
Odbudowy dokonuje si¢ na podstawie szczegétowej inwentary-
zacji obiektu istniejacego oraz ewentualnie analizy materialéw

10
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archiwalnych, w praktyce dopuszcza si¢ wykorzystanie innych
materialéw budowlanych i technologii niz pierwotnie.

Okna — w architekturze na Mokotowie najcze¢sciej spotykane sa
okna: skrzynkowe i zespolone (szwedzkie). Cz¢sto stosowane sa
réwniez okna potaciowe okna oraz bulaje (patrz bulaje).

[ ._}f 1 Elementy konstrukcji okna
— > (wg normy PN-EN 12519:2007)
3 1. Nadproze

2. Ramiak gérny oscieznicy
3. Nadswietle

L 4, Slemie
5. Ramiak gorny skrzydta
6. Stojak oscieznicy
o 7. Skrzydto

8. Szczeblina

9. Ramiak boczny skrzydta
10. Ramiak dolny skrzydfa
12 11. Stupek okienny

12. Oszklenie dolne
13. Ramiak dolny oscieznicy

Okna pasmowe — szerokie na dlugosc calego budynku lub zespo-
tu pomieszczen. Jedna z pigciu zasad architektury Le Corbusiera.
Rozwiazanie mozliwe do realizacji dzigki zastosowaniu w budow-
nictwie technologii zelbetowej i uwolnieniu elewacji.

Pierzeja — ciag elewacji frontowych doméw stojacych w jedne;j
linii, zamykajacych jedna strong placu lub ulicy.

Pilotis (cienkie kolumny) — smukle pionowe elementy kon-
strukcji budynku pozbawione tradycyjnej ornamentyki (w ukta-
dzie baza-trzon-kapitel), nadajace budynkowi wrazenia lek-
kosci i zapewniajace kompozycyjne ,,odcigcie” bryly budynku
od ziemi.

Podcien — otwarte zewngtrzne pomieszczenie w przyziemiu bu-
dynku, niewystepujace z lica muru, ograniczone stupami, filara-
mi lub kolumnami, usytuowane wzdluz elewacji budynku albo
obiegajace go dookota.

Portal — ozdobne architektoniczno-rzezbiarskie obramowanie
otworu wejsciowego budynku.
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Portfenetr porte-fenétre (fr. porte drzwi, fenétre okno) — wyste-
pujace w patacach z okresu XVII-XIX w. wysokie okno si¢gajace
od podlogi do sufitu, zabezpieczone zewnetrzna balustrada.
Obecnie wykorzystywane jest jako zamiennik balkonu, szczegol-
nie w wysokich budynkach oraz tam, gdzie z zalozenia elewacja
budynku ma by¢ plaska.

Portyk — frontowa czes$¢ budowli z kolumnadg lub rzedem fila-
row, siegajacych jednej lub dwu kondygnacji, wysunieta ku przo-
dowi lub wglebiona (portyk wglebny). Ostania najczesciej gléwne
wejscie, czesto zwienczona tréjkatnym frontonem.

Prawa autorskie — prawa osobiste i majatkowe przystlugujace
tworcy. Prawa osobiste wygasaja, natomiast majatkowe wygasa-
ja po 70 latach od konca roku, w ktérym zmarl twérca obiektu
i po jego Smierci przypisane s3 jego spadkobiercom. W przypad-
ku budynkéw modernistycznych, ktérych autorzy umierali w la-
tach powojennych, okres trwania praw autorskich majatkowych
jeszcze nie uplynal, kazdorazowo nalezy wigc ustali¢, kto tymi
prawami zarzadza i w przypadku remontu uzyskac ich zgode.

Prefabrykat — gotowy element budowlany stuzacy do montazu na
placu budowy, np. plyta stropowa.

Przeswit bramowy — laczace poszczegdlne elementy kompozycji
urbanistycznej przejscie przez caly budynek lub pierzeje budyn-
kow.

Przebudowa — wykonywanie robét budowlanych, w wyniku kté-
rych nastgpuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicz-
nych istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakte-
rystycznych parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy,
wysokos$¢, dhugosé, szeroko$¢ badz liczba kondygnacji (termin
z ustawy Prawo budowlane).

Remont — wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym ro-
bét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotne-
go, a niestanowiacych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym (termin z ustawy Prawo budowlane).

Renowacja — odnowienie wg stanu pierwotnego okre§lonego ele-
mentu budynku lub jego wyposazenia.

Rewaloryzacja — przywrécenie pierwotnych wartosci uzytkowych
i wlasciwej ekspozycji zabytku.

Rewitalizacja — stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzy-
sowego obszaréw zdegradowanych, prowadzony w sposéb kom-
pleksowy, poprzez zintegrowane dzialania na rzecz lokalnej spo-
tecznosci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie,
prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie gmin-
nego programu rewitalizacji (termin z ustawy o Rewitalizacji).

Rozbudowa — budowa polegajaca na powigkszeniu istniejacego
obiektu budowlanego przez powigkszenie jego kubatury.

Ryflowanie — inaczej zlobkowanie, charakterystyczne opracowa-
nie tynkow, szczego6lnie wokol okien lub na cokolach.

Ryzalit — wystep ze Sciany budynku, biegnacy na calej dlugosci
elewacji.

Sgraffito — technika zdobnicza w architekturze, polegajaca na
nakladaniu na mur kilku warstw réznie zabarwionego tynku
i zeskrobywaniu wedlug wzoru warstw wierzchnich; tez: motyw
zdobniczy wykonany ta technika.

Socrealizm — nurt w architekturze Polski, obejmujacy lata 1949-
1956. Realizm socjalistyczny zostal ogloszony obowiazujaca dok-
tryna w polskiej architekturze 21 czerwca 1949 roku — definiowa-
na jako ,socjalistyczna w tresci i narodowa w formie”.

Stiuk - Material zdobniczy w postaci tynku szlachetnego, miesza-
nina gipsu, wapienia i drobnego piasku lub pylu marmurowego,
fatwa do formowania, szybko twardniejaca, moze by¢ jedno lub
wielobarwny, ztocony a takze imitujacy marmur lub inne kamie-
nie, stosowany do wykonywania tynkoéw, rzezb pelnoplastycz-
nych, ptaskorzezbionej dekoracji Sciennej.

Termometr — modernistyczne okna klatki schodowej podobne do
termometru podkreslajace jej os. Nierzadko réwniez pionowa 0§
catego budynku.

Termomodernizacja — przedsigwzi¢cie majace na celu zmniejsze-
nie zapotrzebowania i zuzycia energii cieplnej w danym obiekcie
budowlanym polegajace giéwnie na dociepleniu, modernizacji
urzadzen grzewczych, wymianie stolarki otworowe;j.
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Tympanon

* w architekturze klasycznej i budowlach nowozytnych — we-
wnetrzne trojkatne pole pomiedzy gzymsami frontonu, glad-
kie lub wypelnione rzezba

* w architekturze romanskiej i gotyckiej pétokragle lub ostrotu-

kowe pole w gérnej czesci portalu, miedzy nadprozem a tukiem

(archiwoltg), zdobione reliefem.

Tynk — warstwa zaprawy budowlanej pokrywajaca lub ksztaltu-
jaca zewnetrzne powierzchnie elementéw obiektu budowlanego

(Scian, stropow), chroniaca je przed szkodliwym dzialaniem czyn-
nikéw atmosferycznych, chemicznych czy oddzialywaniem ognia,
jak réwniez nadajaca tym elementom okre§lony wyraz estetyczny.

Rodzaje tynkow:

* Tynk szlachetny (w ujeciu historycznym) — to taki rodzaj tynku,

ktérego sklad oraz metody przygotowania zaprawy i techni-

ka wykonania sprawily, ze posiadal on jako warstwa finalnego
wykonczenia danej powierzchni okreslone walory plastyczne

i dekoracyjne. Tynkiem szlachetnym nie jest szpryc cementowy,

obrzutka, jak réwniez nie jest nim tynk wykonany z tradycyj-

nej, zwyklej wyprawy wapienno-piaskowej lub z dodatkiem ce-
mentu, czy tez cementowe;j.

Tynk szlachetny doby modernizmu — to fabrycznie produko-

wana sucha mieszanka o szczegélnie dobranym skladzie zapew-

niajacym efekt barwny oraz teksture¢ finalnej wyprawy. Suche
wyprawy skladaly sie z tradycyjnego spoiwa mineralnego (wap-
no gaszone/hydratyzowane, cement portlandzki) lub mieszanki
tych spoiw oraz wypelniaczy (kruszywo marmurowe lub inne
lokalne skaly). Czasem dodawano pigmenty (zelazowe), pyl
ceglany, mike, tufy. Sklady tynkéw chronione byly patentami

i otrzymywaly fabryczne nazwy ( np. felzytyn).

* Tynk z dodatkami uszlachetniajacymi (mika, masa perlowa)
— zwany zwyklym. Barwiony w masie z drobnoziarnistym wy-
pelniaczem, zazwyczaj nakladany na wiekszych powierzchniach
powyzej pierwszej kondygnacji budynku lub rzadziej na calej
elewacji.

* Tynk kamieniarski — o cechach sztucznego kamienia. Tynk
z gruboziarnistymi wypelniaczami, stosowany zazwyczaj w ob-
rebie pierwszej kondygnacji (parter), na gzymsach, opaskach
okiennych, obramieniach otworéw.

Kazdy tynk szlachetny charakteryzuje sie innymi wlasciwoscia-
mi fizycznymi i daje inny efekt plastyczny.

URBANISTYKA:

Kompozycja urbanistyczna — zaprojektowany uktad ulic, placow,
budynkéw i zieleni, z historycznymi i nowymi liniami zabudowy,
wysokoscig zabudowy, ksztaltami dachéw i zwienczenia budyn-
kow, podzialami wlasnosciowymi, nawierzchniami ulic i placow.
Urbanistyczna kompozycja niesie informacje na temat istotnych
cech miejsca, priorytetéw czaséw, w ktorych powstata oraz uswia-
domionych potrzeb mieszkancow.

Osiedle mieszkaniowe — jednostka urbanistyczna charakteryzu-
jaca si¢ ujednolicong zabudowa mieszkaniowa, z uzupelnieniem
w postaci infrastruktury uslugowo-handlowej. Obiekty wewnatrz
osiedla czesto polaczone sa siecia dréog wewnetrznych, przy jed-
noczesnym wydzieleniu drég wyzszych klas na zewnatrz.

Os widokowa — wytyczony kierunek obserwacji przez rozplanowa-
nie i kompozycje zagospodarowania terenu (0§ kompozycyjna).

TYPY ZABUDOWY:

Budynek mieszkalny jednorodzinny — budynek wolno stojacy
albo budynek w zabudowie bliZniaczej, szeregowej lub grupowe;j,
stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy kon-
strukcyjnie samodzielng calos¢, w ktérym dopuszcza si¢ wydziele-
nie nie wiecej niz dwdéch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie-
przekraczajacej 30% powierzchni calkowitej budynku (zgodnie
z zapisami ustawy Prawo budowlane).

Budynek mieszkalny wielorodzinny — - budynek wolno stojacy
albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej,
sluzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy kon-
strukcyjnie samodzielng calos¢, w ktéorym wydziela si¢ wigcej niz
dwa lokale mieszkalne i lokale uzytkowe o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

Galeriowiec — budynek (lub jego czes¢) jednotraktowy, z wejscia-
mi do mieszkan z galerii zewngetrznej.

Kamienica czynszowa — budynek z wieloma mieszkaniami do wy-
najecia zwany réwniez domem dochodowym. Stanowily podsta-
wowy 1 najwzniejszy typ budownictwa ksztaltujacego wielkie miasta
europejskie na przefomie XIX i XX w.
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Kamienica luksusowa (zw. luksem) — kamienice o duzych miesz-
kaniach wynajmowane przez zamozna klas¢ Srednia. Na Mokotowie
np. na ulicach: Przy Asfaltowej, Opoczynskiej, Narbutta, Rakowiec-
kiej czy Kieleckie;.

Punktowiec — to wielokondygnacyjny budynek, najczesciej
o funkgji mieszkalnej lub biurowej, ktéry ma plan zblizony do
kwadratu, a komunikacja pionowa obstugiwana jest przez poje-
dynczy wezel komunikacyjny (schody, winda). Wezel ten zwykle
usytuowany jest w centralnej czesci budynku, natomiast pomiesz-
czenia uzytkowe (mieszkania) usytuowane sa wokél niego, dla jak
najwickszego dostepu Swiatla.

Willa — wolno stojacy wigkszy budynek mieszkalny, jednorodzinny,
powiazany zwykle z ogrodem.

Zabudowa szeregowa — zabudowa, w ktorej dwie, najczesciej
przeciwlegle sciany budynkéw sa wspélne z budynkami sasiedni-
mi, najczesciej takimi samymi lub podobnymi - a pozostale $ciany
sa wolnostojace.

ARCHITEKCI MOKOTOWA:

HENRYK BARUCH (?)
JERZY BAUMILLER 1918-2016
BARBARA BRUKALSKA 1899-1980
STANISEAW BRUKALSKI 1894-1967
JAN BOGUSEAWSKI 1910-1982
TADEUSZ DOWBOR (?)

ROMUALD GUTT 1888-1991

TADEUSZ HOROCH (?)

ANTONI JAWORNICKI 1886-1950
ZYGMUNT KLEYFF 1916-2003

LUCJAN KORNGOLD 1897-1963

JAN KOSZCZYC-WITKIEWICZ 1881-1958
MARIAN LALEWICZ 1878-1944

JOZEF LECZYCKI 1897—(?)

ZASEAW MALICKI 1908-1994

ZDZISLAW MACZENSKI 1878-1961
ABRAM MARKUSFELD 1904—(?)

JAN STEFANOWICZ 1892-1978

HELENA SYRKUS 19001982

SZYMON SYRKUS 1893-1964

JANUSZ OSTROWSKI 1909-2002
JADWIGA TITTENBRUN-OSTROWSKA 1906-1992
MIECZYSEAW PIPREK 1918-2012
ZYGMUNT PLATER-ZYBERK 1901-1978
BOHDAN PNIEWSKI 1897-1965
CZESLAW PRZYBYLSKI 1980-1936
STEFAN PUTOWSKI 1903-1985
KAZIMIERZ TOLLOCZKO 1886-1960
STEFAN TWORKOWSKI 1907-1995
MARCIN WEINFELD 1884-1965
WACELAW WEKER 1891-1944
WELODZIMIERZ WINKLER 1900-1939
JAN ZDANOWICZ 1920-1995

TADEUSZ BOHDAN ZIELINSKI 1914-1986
JULIUSZ ZORAWSKI 1898-1967
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